STADT BAD DOBERAN
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Beschlussvorlage
offentlich

Aufstellung zum Beschluss einer Satzung Uber
einen besonders geschutzten

Landschaftsbestandteil
Organisationseinheit: Datum
Burgermeister 03.01.2023

Einreicher:

AMU, Dr. Hans-Dieter Kleine

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt =

(Vorberatung) 24.01.2023 @)

Hauptausschuss (Vorberatung) 22.02.2023 0

Stadtvertretung (Entscheidung) 06.03.2023 0

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beauftragt die Verwaltung mit der Aufstellung einer Satzung
Uber einen besonders geschutzten Landschaftsbestandteil gem. beigefligtem
Satzungsentwurf, samt Anlagen , Alte Gartnerei Kammerhof“.

Diese sollte in der Aufstellung der 5. Anderung zum FNP Aufnahme finden.

Sachverhalt:

Auf dem Gelande der alten Gartnerei und anliegend bis zur Klostermauer, hat
sich in der Vergangenheit ein besonderes Refugium herausgebildet, das es
besonders zu schutzen gilt. Naturschutzausfuhrungsgesetz und
Kommunalverfassung geben der Kommune hierfur das Recht, eine derartige
Schutzsatzung zu erlassen.

Laut derzeitig gultiger 4. Anderung des FNP handelt es sich hierbei Uberwiegend
um Grunland, in kleinen Bereichen werden W-Gebiete mit einbezogen.

Das betreffende Gebiet hat sich im Laufe der Jahre zu einem, im urbanen Raum
einzigartigem, Refugium eigener Biotopstruktur entwickelt und erfullt
mannigfaltige Funktionen, wie z.B.:

- Historische Zuordnung zur Gartnerei des Wirtschaftshofes , Kammerhof*
des Kloster Bad Doberan mit anliegender Klostermauer und Wollscheune,
insbesondere Nahrungsversorgung fur viele, dort lebende Tiere (Vogel,
Fledermause, etc.),

- Rlckzugsort vieler, aus dem urban verdichtenden Raum verdrangter
Lebewesen,

- sehr umfangreiche, vielfaltige Futterquelle fur Uberwinternde Arten,

- Erhalt und Verbesserung des Klein- und Stadtklimas, sowie der
Luftreinhaltung,



- Belebung des Ortsbildes samt Erholungsfunktion,

- Naturliches Gliederungselement zwischen Kloster, Kammerhof und
Wohngebiet der Nienhager Chaussee,

- Schutz der Ufer- und Randvegetation am Bollhager Fliel8 und
Hochwasserschutz-/retentionsgebiet, am Zusammenfluss der Doberaner
Stadtbache,

- Regenruckhaltung und Grundwasserneubildung,

- Erhalt der Uferrandfauna und -flora mit den bendtigten Rickzugsorten,

- Erhalt und Férderung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- Halt des Bodenwassers fur die moorigen Béden und Moore des
Klostergelandes,

- Refugium fur etliche, im urbanen Raum nahezu verdrangte Gehdlzarten.

Nach Einstufung der Landesforst der Grofse nach als Wald bewertet, bietet eine
derartige Satzung der Gemeinde die besondere Moglichkeit, hier dariber hinaus
fur die Bewahrung und Entwicklung, gerade im Hinblick auf Bauleitplanung und
eine gesunde stadtische Entwicklung, Sorge zu tragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Einnahmen

Keine haushaltsmaRige Beruhrung X

Mittel stehen zur Verfiagung in Haushaltsstelle

Deckungsvorschlag

Mittel stehen nicht zur Verfligung

Anlage/n
1 Satzungsentwurf (6ffentlich)
2 Auszug DBR FNP 4. Aenderung Plan (6ffentlich)
3 Karte des Schutzgebietes (Luftbild) (6ffentlich)
4 Geholzdokumentation (6ffentlich)
5 Fotos Waldchen_04-2019 (6ffentlich)
6 Fotos Klostergelande (6ffentlich)
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Satzung der Stadt Bad Doberan iiber den geschiitzten

Landschaftsbestandteil
»Geholz zwischen Kammerhof und Kloster am Bollhiiger Fliefi*

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 8. 777), in der ersten Anderung vom 23.07.2019 (GVOBI. M-V
S. 467), BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBL I S. 2542), in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt gedndert
08.12.2022 (BGBL. I S. 2440) mit Wirkung vom 14.12.2022, Kapitel 4, Absatz 1 in Verbindung §22(2a)
Nr. 1, § 39 NatSchAG M-V vom 23.02.2010 (GVOBIL.M-V. S.66), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 05.07.2018 (GVONI. M-V S.221) Kapitel 3 § 15 (9), Landesbauordnung M-V vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 8. 344), letzte Anderung 26.06.2021) (GVOBI. M-V. S. 1033) § 86 und nach Beschluss
der Stadtvertretersitzung vom .... wird folgende Satzung {iber einen geschiitzten Landschaftsbestandteil
erlassen.

§ 1 Schutzgegenstand und Lage

(1) Das Geholz auf Gemarkung Bad Doberan, Flur 7, Flurstiicke 1/24; Teilen aus 1/21; 3/2; 2 und 6
wird zum geschiitzten Landschaftsbestandteil erklédrt, der die Bezeichnung ,Alte Gértnerei
Kammerhof “ fiihrt. :

(2) Die genaue Lage des geschiitzten Landschaftsbestandteiles ergibt sich aus der, als Anlage
beigefiigten unmafstéblichen Karte (Anlage 1) und die genaue Abgrenzung aus der Karte im

Mafstab 1:.......... (Anlage 2), die Bestandteil der Satzung sind. Die Satzung samt Anlagen wird
bei der Stadt Bad Doberan aufbewahrt und kann dort wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.

§ 2 Schutzinhalt und Schutzzweck

(1) Das Geholz ist im Geltungsbereich ein ehemaliger Gdrtnereibereich im Uferbereich ds
Zuammeflusses der Doberaner Stadtbdche sowie der Klosterniederung mit Ihren Mooren und .
moorigen Boden innerhalb des Siedlungsbereiches, direct an das Klostergeldnde anschlieffend.
Die Baumarten sind in der Anlage 3 aufgenommen und fixiert. In wesentlichen Teilen ist dieser
Baumbestand von eiver dichten, waldtypischen Strauch- und Krautschicht unterwachsen.

(2) Schutzzweck ist

o die Belebung und Gliederung des Ortsbildes samt Erholungsfunktion

o der Schutz des durchflieBenden Bollhdger FlieBes im Zusammenfluss mit Althfer Bach und
Wallbach, sowie der positiven Auswirkungen auf Hochwasserschutz und
Regenriickhaltung/Grundwasserneubildung mitsamt der Uferrandzonen und des
Gewisserschutzstreifens

o der Erhalt dieses fiir die Fauna wichtigen Refugiums im urbanen Bereich

o die historische Bedeutung und der Bezug zum Kloster Bad Doberan (ehem. Gértnerei des
Klosterwirschaftshofes “Kammerhof”, samt Lage an Mauer und Wollscheune zu schiitzen und
weiter zu entwickeln

o die Verbesserung des Klein- und Stadtklimas und



o der Beitrag zur Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes durch Erhaltung des geschiitzten
Geholzes.

§ 3 Verbote

(1) Es ist verboten

a) Baume, Straucher oder Biische zu entfernen, zu schidigen, zu gefdhrden oder in ihrer typi-
schen Erscheinungsform wesentlich zu verédndern,

b) nicht heimische und nicht standortgerechte Pflanzen einzubringen,

c) bauliche Anlagen aller Art, auch soweit daﬁlr keine Baugenehmigung erforderlich ist, zu
errichten oder zu erweitern,

d) Stoffe aller Art zu lagern oder in den Boden einzubringen,

e) den Boden zu versiegeln, zu befestigen oder zu verdichten,

f) Grabungen oder Aufschiittungen vorzunehmen,

g) das Grundwasser abzusenken.

(2) Wer verbotene Handlungen gemaB3 Absatz (1) a) durchfiihrt, wird zu Ersatzpflanzungen mind.
im Verhiéltniss 1 zZu 10 und kann zum Riickbau, bzw.
Stoffentsorgung/Bodenaustausch verpflichtet werden.

§4 Zulissige Handlungen

Nicht unter die Verbote des §3 fallen:

a) fachgerechte Erhaltungs- und Pflegemallnahmen an geschiitzten B&umen, Strduchern und
Biischen, ferner auch MaBnahmen zur Bekdmpfung der spétblithenden Trauben-kirsche (Prunus
serotina). Die Maflnahmen sind mindestens 7 Werktage vor Beginn der Mafnahme der Stadt
anzuzeigen und mit ihr abzustimmen.

b) MaBlnahmen zur Abwendung einer unmittelbar bevorstehenden Gefahr. Sie sind der Stadt
unverziiglich anzuzeigen.

¢) notwendige MafBinahmen zum Hochwasserschutz und Gewisserunterhalt inkl. der hlerﬁlr
notwendiger Bewirtschaftungsweg

d) notwendige Malnahmen zum Erhalt und Vitalisierung offentlicher Verkehrswege, so diese
versickerungsoffen und atmungsoffen ausgefiihrt werden.

e) notwendige Mallnahmen zur Durchfiihrung von MaBinahmen nach DSchG M-V. Die MaBnahmen
sind mindestens 7 Werktage vor Beginn der MaBnahme der Stadt anzuzeigen und mit ihr
abzustimmen.

§5 Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Verboten des §3 konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn:

a) der Eigentiimer oder ein sonstiger Berechtigter aufgrund von Vorschriften des 6ffentlichen
Rechts verpflichtet ist, Biume und Straucher zu entfernen oder zu verdndern und er sich nicht
in zumutbarer Weise von dieser Verpflichtung befreien kann,

b) von Bdumen und Strduchern Gefahren fiir Personen oder Sachen ausgehen und die Gefahren
nicht auf andere Weise und mit zumutbarem Aufwand zu beheben sind,

¢) ein Baum oder Strauch krank ist, und die Erhaltung auch unter Beriicksichtigung 6ffentlichen
Interesses daran mit zumutbarem Aufwand nicht moglich ist,



d) es sich um die Entnahme und Neuplanzung von Baumen zur Verjiingung des Baumbestandes
oder zur Regulierung des Bestockungsgrades handelt.

(2) Von den Verboten des §3 kann im {ibrigen nach Maf3gabe des § 67 BNatSchG Befreiung in
Einvernehmen mit der Stadt Bad Doberan gewéhrt werden.

(3) Ausnahmen und Befreiungen konnen unter Auflagen, Bedingungen und Befristungen
ausschlieflich durch die Stadtvertretung der Stadt Bad Doberan erteilt werden.

(4) Ausnahmen und Befreiungen ersetzen nicht eine etwaige nach sonstigen Vorschriften erforder-
liche Genehmigung. Die Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung ist bei der Stadt schriftlich
unter Darlegung der Griinde zu beantragen.

(5) Ausgleichsmafinahmen erfolgen vor Ort als Realausgleich gem. jeweils giiltiger HZE in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Rostock.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) 1. Ordnungswidrig im Sinne von T§ 43 Abs. 1, Nr. 2 NatSchAG M-V handelt, wer

vorsatzlich oder fahrldssig:

1.1.  entgegen § 3 dieser Satzung ohne Erlaubnis geschiitzte Geholze entfernt, zerstort,
beschadigt, ihre Gestalt wesentlich verdndert, ihr weiteres Wachstum beeintréchtigt oder derartige
Eingriffe vornehmen lasst;

1.2.  seine Verpflichtungen nach § 2 dieser Satzung nicht nachkommt;

1.3.  eine Anzeige nach § 4 dieser Satzung unterlésst;

1.4. Auflagen, Bedingungen oder sonstige Nebenbestimmungen im Rahmen einer nach
§ 5 dieser Satzung erteilten Ausnahme oder Befreiung oder im Rahmen der
Anzeigepflicht nach § 4 dieser Satzung nicht erfiillt;

1.5.  seinen Verpflichtungen nach § 5 dieser Satzung nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufle geahndet werden. Die Hohe der
GeldbuBe richtet sich nach der jeweils geltenden Fassung des BuB3geldkataloges im Bereich Umwelt-
und Naturschutz. Nach Ermessen der fiir die Genehmigung zusténdigen Stelle, kann diese auch als
zusitzliche Ersatzmalnahmepflanzung, zu den MaBnahmen aus § 5 (5) an gleicher Stelle erfolgen.

(2) Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbufle bis zu 10 000,-- € geahndet werden.
ZwangsmafBnahmen nach sonstigen Vorschriften bleiben hiervon unberiihrt.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Bad Doberan, den .... . ....... .2023

Gez.:

Biirgermeister



© I Darstellung Wald u. Waldabstand v. 30 Meter 2
Gemarkung: Bad Doberan, Flur: 7, Flurstiicke 1/24, 2, 3/2 y
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Liste des Geholzbestandes — Waldchen der alten Géartnerei Bad Doberan

Aufnahme am Samstag, den 26. 09.2020 durch den BUND Bad Doberan (Claudia Krépelin)

sowie Jens Maudanz

Baumart

deutsch botanisch

Apfel Malus domestica
Bergahorn Acer pseudoplantanus
Birne Pyrus communis
Birke Betula pendula
Erle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Pflaume Prunus myrobalana
Salweide Salix caprea
Silberweide Salix alba
Sommerlinde Tilia platiphyllos
Spitzahorn Acer platanoides
Traubenkirsche Prunus padus
Walnuss Juglans regia
Winterlinde Tilia cordata

Straucher/ Halbstrducher/ Kletterpflanzen/ Graser

Brombeere Rubus fruticosus
Efeu Hedera helix
Kulurweinrebe Vitis vinifera

Land-Reitgras

Calamagrostis epigejos

Sommerflieder

Buddleia davidii




BV/242/23 Aufstellung zum Beschluss einer Satzung iiber einen besonders
geschiitzten Landschaftsbestandteil , Alte Gartnerei Kammerhof“ Stadt Bad
Doberan, Flur 7, Flurstiicke 1/24; Teilen aus 1/21; 3/2; 2 und 6, 1. Foto

04/2019,
von Norden nach Siiden, Miinsterkonturen durch die Birke sichtbar.

2. Foto mit zahlreichen Obstgeholzen 04/2019 der ehemaligen Gartnerel
Kammerhof




3. Foto Nordmauer des Klostergelindes, dahinter links das ehemalige Gutshaus

aus dem Jahr 1783, rechts Bewuchs der Gartnerei in Bliite April 2019

4. Foto auBerhalb des Klosterareals zwischen Nordmauer und Bollhagener FlieR
mit Blick auf das bliihende Biotop und links auf das ehemalige Gutshaus
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