Stadt Bad Doberan

Niederschrift

Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und
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Mitglieder
Toni Beyer entschuldigt

Claudia Timm entschuldigt
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Eroffnung und BegrifBung, Feststellung der
fristgemalen Ladung sowie der Beschlussfahigkeit

Bestatigung der Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom
01.12.2022

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom
08.11.2022

Einwohnerfragestunde
Beschlussvorlagen

Widmung der EikboomstraRe im B-Plan Nr. 2
~Gewerbegebiet Eikboom*

Widmung der StraRen im B-Plan Nr. 40 ,Erweiterung
Gewerbegebiet Eikboom*

Satzung Uber eine Veranderungssperre gem. §§ 14, 16
BauGB

Aufstellung zum Beschluss einer Satzung Uber einen
besonders geschutzten Landschaftsbestandteil

Beschluss uber die 1. Nachtragshaushaltssatzung der
Stadt Bad Doberan fur das Jahr 2023

Beschlussvorlage zum Zukunftskonzept Rennbahn Bad
Doberan 2023 bis 2028

Informationen der Verwaltung

Anfragen und Anregungen

Nichtoffentlicher Teil

0.

9.1.

9.2.

Beschlussvorlagen

Grundstucksangelegenheit Flachentausch Teilflache
Bereich Rennbahn gegen Baufelder B-Plan 12

Grundstucksangelegenheit Grundstucksverkauf in Bad
Doberan, Flur 10, Bereich B-Plan 2, Gewerbegebiet

BV/238/23

BV/239/23

BV/240/23

BV/242/23

BV/247/23

BV/249/23

BV/252/23

BV/253/23
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

10.

11.

Grundsticksangelegenheit Aufhebung des Beschlusses
des Hauptausschusses vom 15.06.2022, BV 130/21-02
Vergabe eines Erbbaurechts Bereich Stulower Weg

Grundsticksangelegenheit Verkauf einer Teilflache in
der Flur 10, Bereich Stulower Weg

Grundsticksangelegenheit Verkauf einer zweiten
Teilflache in der Flur 10, Bereich Stulower Weg

Grundsticksangelegenheit Verkauf einer Teilflache,
Flur 10 Bereich kropeliner Stralse

Anfragen und Anregungen

SchlieBung der Sitzung

BV/255/23

BV/256/23

BV/257/23

BV/258/23
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Protokoll

Offentlicher Teil

1. Eroffnung und BegruBBung, Feststellung der
fristgemaBen Ladung sowie der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende begrufst die Anwesenden und stellt die ordnungsgemaBie Ladung
fest. Es sind 8 Ausschussmitglieder anwesend. Somit ist die Beschlussfahigkeit
gegeben.

2. Bestatigung der Tagesordnung
Herr Arenz stellt den Antrag die BV 241/23 von der Tagesordnung zu nehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

7 1 0

Abstimmungsergebnis uber geanderte Tagesordnung:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
8 0 0
3. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom
01.12.2022
Beschluss:

Die Niederschrift wird gebilligt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

6 0 2
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4, Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom
08.11.2022

Herr Kriger bittet um Erganzung des Protokolls im TOP 9. Aufgenommen werden
soll die Aussage von Herrn Arenz, dass keine Baugenehmigung fur die
Bernsteinreiter vorliegt.

Beschluss:

Die Niederschrift wird mit der Anderung gebilligt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
5 0 3
5. Einwohnerfragestunde

Keine Wortmeldungen.

6. Beschlussvorlagen

6.1. Widmung der EikboomstraBe im B-Plan Nr. 2
»Gewerbegebiet Eikboom*

Frau Busse erlautert die BV.
Herr Firzlaff fragt, ob die Flurstlicke nicht zu einem zusammengefasst werden
kdnnen. Frau Busse antwortet, dass dies mit unnoétigen Kosten verbunden ware.

BV/238/23

Beschluss:

Die Stadtvertreterversammlung beschlieSt die Widmung der , EikboomstraBe” im
B-Plan Nr. 2 gemal § 7 StralBen- und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern wie
folgt:

Verkehrsflache ,,Eikboomstrafie” im B-Plan 2 in 18209 Bad Doberan
Gemarkung Bad Doberan, Flur 10,

Flursticke 562/7, 561/6, 561/7, 562/9, 561/8, 561/9, 562/10, 535/3 TF, 537/1,
536/6, 536/17, 536/19, 544/14, 519/3

Lage der Verkehrsflache: im Bereich des B-Planes Nr. 2 ,Gewerbegebiet
Eikboom*“, abzweigend von der Bundesstralle B105 im Norden als Stralle zur
ErschlieBung von Gewerbeflachen im Bebauungsplan Nr. 2.
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Festsetzung der Widmung:

I. _Klassifizierung: Die genannte StralSe ist GemeindestraBen gemal
§3 Abs. 3a) StrWG-MV.
[I. Funktion: EikboomstraRe - innerdrtliche VerbindungsstralSe

lll. Trager der StraBenbaulast: Strallenbaulasttrager ist die Stadt Bad Doberan.
V. Widmungsbeschrankungen: keine

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
8 0 0

6.2.

Widmung der StraBen im B-Plan Nr. 40 ,Erweiterung

Gewerbegebiet Eikboom*“ BV/239/23

Beschluss:

Die Stadtvertreterversammlung beschliel8t die Widmung der ,Strafen” im B-Plan
Nr. 40 gemals § 7 StraBen- und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern wie folgt:

Verkehrsflache , EikboomstrafRe” und , Ellernring” im B-Plan 40 in 18209
Bad Doberan

Gemarkung Bad Doberan, Flur 10,

Flurstiick 664 - EikboomstraRe

Flurstlck 612 - Ellernring

Lage der Verkehrsflachen: im Bereich des B-Planes Nr. 40 ,Erweiterung
Gewerbegebiet Eikboom*, abzweigend von der EikboomstralBe (Bereich B-Plan Nr.
2) im Norden und dem Parkentiner Landweg im Sudwesten als Strallen zur
Erschliefung von Gewerbe- und Wohnflachen im Bebauungsplan Nr. 40.

Festsetzung der Widmung:

I. _Klassifizierung: Die genannten StralRen sind Gemeindestralien
gemal § 3 Abs. 3a) StrwG-MV.
[I. Funktion: Eikboomstralse - innerortliche VerbindungsstralRe

Ellernring - Anliegerstralie
lll. Trager der StraBenbaulast: Strallenbaulasttrager ist die Stadt Bad Doberan.
IV. Widmungsbeschrankungen: keine
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
8 0 0
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6.3.

Satzung uber eine Veranderungssperre gem. §§ 14,
16 BauGB

Frau Joost erldutert die BV und teilt mit, dass die Sperre zunachst fur 2 Jahre gilt
und um ein Jahr verlangert werden oder erneut verhangt werden kann.

Herr Roggelin nimmt Bezug auf § 3 Abs. 3 und fragt, ob es bisher eine
Baugenehmigung gibt. Frau Joost bejaht dies. Es wurde bereits ein Wohnhaus
errichtet. Herr Roggelin fragt, warum wir laut § 3 Abs. 2 Ausnahmen zulassen
sollten. Frau Joost antwortet, dass Ausnahmen im Einzelfall moglich sind, wenn
diese Vorhaben dem Anderungswunsch nicht im Wege stehen.

Herr Roggelin beantragt die Streichung des § 3 Abs. 2. Frau Joost antwortet, dass
dies nicht mdglich ist, weil die Ausnahmen im Baugesetzbuch geregelt sind und
das ist das hoherrangige Recht. Es wird festgelegt, dass das gemeindliche
Einvernehmen fur eventuelle Bauantrage auf diesem Gebiet dem Ausschuss
vorgelegt werden.

BV/240/23

Beschluss:

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Doberan beschlielt die Satzung uUber eine
Veranderungssperre gemall § 16 Abs. 1 Baugesetzbuch fur den Geltungsbereich
der in Aufstellung Dbefindlichen Satzung Uber die Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Villenbebauung Heiligendamm*.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung Uber eine Veranderungssperre
gem. § 16 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Die Satzung Uber eine Veranderungssperre ist der Vorlage als Anlage beigefligt
und Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

6 1 1

6.4.

Aufstellung zum Beschluss einer Satzung uber einen

besonders geschutzten Landschaftsbestandteil BV/242/23

Herr GroBmann erlautert die BV. Die besagte Flache sollte einer Bebauung nicht
zum Opfer fallen. Die Verwaltung und die Forst wurden das begrufsen.

Frau Joost verweist auf die Beachtung der Eigentumsverhaltnisse. Dieses kann
dem Erlass einer Satzung im Wege stehen. Die Verwaltung wird diese prafen im
weiteren Verfahren.

Herr Firzlaff befUrwortet die BV und ist der Meinung, dass die Klostermauer nicht
zugebaut werden sollte.

Herr Roggelin ist grundsatzlich fur die BV. Er teilt mit, dass sich die UDI auch
andere Ziele fur diesen Bereich vorstellen kdnnte.

Herr Strahlmann spricht sich fur die Erhaltung des ,grin“ innerhalb der Stadt
aus.
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Herr Fourmont erlautert, dass die strikte Formulierung nach einer
versickerungsoffenen Oberflache dem Bau eines Radweges aus normativen und
konstruktiven Grinden eventuell im Wege stehen kann. Einvernehmlich findet die
Formulierung Zustimmung, dass die Oberflachen von befestigten Flachen ,nach
Moglichkeit” versickerungsoffen auszufihren sind. Die Verwaltung wird das im
weiteren Verlauf des Verfahrens berlcksichtigen.

Beschluss:

Die Stadtvertretung beauftragt die Verwaltung mit der Aufstellung einer Satzung
Uber einen besonders geschutzten Landschaftsbestandteil gem. beigefugtem
Satzungsentwurf, samt Anlagen , Alte Gartnerei Kammerhof“.

Diese sollte in der Aufstellung der 5. Anderung zum FNP Aufnahme finden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

7 1 0

6.5.

Beschluss uber die 1. Nachtragshaushaltssatzung
der Stadt Bad Doberan flur das Jahr 2023 BV/247/23

Herr Arenz erlautert, warum ein Nachtragshaushalt nétig ist. Angesprochen
werden u. a. die Erhéhung der Strom- und Gaspreise, die Erhéhung der
Baukosten fur die Lessing-GS und die Buchenbergschule sowie die Erhdhung der
Kreisumlage.

Beschluss:

Die Stadtvertreterversammlung beschlieRt die 1. Nachtragshaushaltssatzung der
Stadt Bad Doberan fur das Jahr 2023 mit ihren Anlagen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
8 0 0

6.6.

Beschlussvorlage zum Zukunftskonzept Rennbahn
Bad Doberan 2023 bis 2028 BV/249/23

Herr Derer erlautert die BV und das ausgearbeitete Konzept. Es handelt sich
dabei um ein Grobkonzept als Ergebnis und Zusammenfassung der Diskussionen
der letzten Jahre. Die Rennbahn soll entwickelt werden als naturnahe Erlebnis-
und Veranstaltungsflache. Herr Arenz erganzt die Ausfihrungen und stellt
Fordermittelantrage in Aussicht.
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Herr Harder fragt, ob die Stadt mit ihren Veranstaltungen auf das Gelande darf,
obwohl die Bernsteinreiter das Gelande gepachtet haben. Herr Derer antwortet,
dass dies vertraglich geregelt ist. Die bisherigen Veranstaltungen, allen voran die
Zappanale, sind auf dem Gelande nicht gefahrdet.

Herr Fourmont fragt, ob die Lautstarke der Veranstaltungen flr die Pferde ein
Problem ist. Herr Derer antwortet, dass dies im letzten Jahr getestet wurde und
nicht stort.

Herr Kruger kritisiert die Bindung an die Bernsteinreiter und bezweifelt die
DurchfUhrung von professionellen Rennen. Herr Derer entkraftet dies, da das
Gelande mit einer Prafungskommission besichtigt und befUrwortet wurde.

Herr Roggelin bittet um Prufung, ob der Pachtvertrag der Bernsteinreiter
angepasst werden muss, da diese nun mehr Aufgaben Ubernehmen, als
ursprunglich im Pachtvertrag geregelt. Er hatte sich ein Konzept gewunscht, was
sich mehr auf eine spezielle Nutzung festlegt, als alle Moglichkeiten offen zu
lassen.

Herr Kriger sieht die langfristige Bindung der Bernsteinreiter durch den
Pachtvertrag kritisch. Durch die Belegung des Innengelaufes seien professionelle
Rennen verhindert. Herr Derer fuhrt aus, dass eine Durchfuhrung von Rennen
trotzdem madglich sei.

Beschluss:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Bad Doberan beschlie8t das in der
Anlage 1 beigefugte Zukunftskonzept Rennbahn Bad Doberan 2023 bis 2028 zum
Betrieb, zur Nutzung und zur Vermarktung der Rennbahn als naturnahe
Familienerlebnis- und Veranstaltungsflache.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
4 0 4
7. Informationen der Verwaltung

Herr Arenz bittet um Einreichung von Ideen fur neue Projekte fur den nachsten
Haushalt bis zum 31.03.2023. Herr Arenz berichtet uber die geplanten,
anstehenden MalBnahmen (Anlage Investitionsvorhaben). Diese mussen
vorrangig abgearbeitet werden.

Herr Derer berichtet von der Schaffung einer Tourismusakademie durch die
Landesregierung. Die Stadt hat ihr Interesse fur einen Standort in Bad Doberan
bekundet.

8. Anfragen und Anregungen

Herr Firzlaff fragt nach der angekindigten Vorstellung des Baukonzeptes von
Herrn Dr. Beuter fur die MarktstralSe 2. Frau Joost hat Kontakt aufgenommen und
teilt mit, dass ein Konzept vorliegt, die Planungen aber noch nicht abgeschlossen
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sind. Bei Einreichung eines Bauantrages soll das gemeindliche Einvernehmen
eingeholt werden.

Herr GrolSmann fragt nach dem aktuellen Stand im Verfahren Neue Reihe 6. Dort
wurden Abweichungen von der Baugenehmigung festgestellt. Frau Joost
erkundigt sich und gibt eine Riuckmeldung.

Herr Roggelin fragt nach dem Stand des Wirtschaftsgebaudes. Herr Firzlaff war
heute bei der Bauberatung auf der festgestellt wurde, dass der Plan eingehalten
wird. Herr Fourmont informiert, dass das ,Wirtschaftsgebaude*
Schwerpunktthema im nachsten Bauausschuss wird.

Um 19:51 Uhr wird der o6ffentliche Teil der Sitzung geschlossen.

Vorsitz: SchriftfUhrung:

Marcus Fourmont Kirstin Scharwies
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