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Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt =

(Vorberatung) 21.03.2023 @)

Hauptausschuss (Vorberatung) 12.04.2023 0

Stadtvertretung (Entscheidung) 24.04.2023 0

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschlieBt eine Anderung der Gestaltungssatzung zur
Vereinfachung der Nutzung von Solarenergie.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die Gestaltungssatzung gem. dem

angehangten Vorschlag zu andern bzw. zu aktualisieren und diese zur nachsten
Stadtvertretersitzung zur Entscheidung vorzulegen.

Sachverhalt:

Fur die Stadt Bad Doberan wird derzeit ein Klimaschutzkonzept mit dem Ziel
erarbeitet, MaBnahmen zur Reduzierung und Verminderung des CO? -Ausstol3es
zu ermitteln und durch deren Umsetzung - etwa der Sanierung von Gebauden
oder den Einsatz erneuerbarer Energien - einen aktiven Beitrag zum Klima- und
Umweltschutz zu leisten.

Die Gestaltungssatzung der Stadt Bad Doberan (in der derzeit geltenden
Fassung) schrankt die Grundstuckseigentimer im Geltungsbereich der Satzung
bei der Nutzung erneuerbarer Energien jedoch stark ein. Die Stadtverwaltung
haben in letzter Zeit mehrere Anfragen erreicht, da Blrger Photovoltaikanlagen
auf Gebauden im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung errichten mochten.
Durch die strengen Vorgaben ist eine Installation jedoch meist technisch nicht
moglich  oder nicht wirtschaftlich. Aus demselben Grund scheiden
Photovoltaikanlagen z.B. auf der Mehrzweckhalle in der VerbindungsstraRe sowie
der Sporthalle am ZOB aus.



Zwar besteht gem. § 67 Abs. 3 Landesbauordnung M-V die Mdglichkeit, im
Einzelfall Abweichungen von der Gestaltungssatzung zuzulassen. Angesichts der
absehbaren Zunahme von Antragen zu Photovoltaikanlagen und im Sinne des
BlUrokratieabbaus ist es geboten, die Nutzung erneuerbarer Energien zu
vereinfachen und gleichzeitig dem bestehenden, hohen gestalterischen Anspruch
der Innenstadt zu genugen.

Finanzielle Auswirkungen:

Einnahmen

Keine haushaltsmaBige Beruhrung X

Mittel stehen zur Verfugung in Haushaltsstelle

Deckungsvorschlag

Mittel stehen nicht zur Verfigung

Anlage/n
1 Gestaltungssatzung Bad Doberan final (6ffentlich)




Gestaltungssatzung der Stadt Bad Doberan

Praambel

Zum Schutz und zur zukinftigen Gestaltung des Stadtbildes der historischen Innenstadt der Stadt Bad Doberan, das
von besonderer geschichtlicher, architektonischer und stadtebaulicher Bedeutung ist, wird auf der Grundlage des § 5
der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 206), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14.03.2005 (GVOBI. S. 91) und des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) nach Beschluss durch die
Stadtvertreterversammlung der Stadt Bad Doberan vom 20.09.2010 folgende 6&rtliche Bauvorschrift erlassen. Die
Gestaltungssatzung vom 21.04.1994 (Beschlussfassung) und 10.06.1994 (Genehmigung des Innenministers des
Landes M-V) sowie vom 29.06.1995 und 05.10.1995 (Erganzungsbeschluss) und 23.11.1995 (Genehmigung des
Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt) wird damit aufgehoben.

Teil | — Allgemeine Vorschriften

§1
Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das im anliegenden Plan gekennzeichnete Gebiet. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung. Er kann
unter http://www.bad-doberan.de sowie im Amt fir Stadtentwicklung der Stadt Bad Doberan von jedermann wahrend
der offentlichen Sprechzeiten eingesehen werden.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir Um-, Erweiterungs- und Neubauten und alle sonstigen Veréanderungen der dul3eren Gestaltung
sowie fur Werbeanlagen.

(2) Sie gilt fir Vorhaben, die baugenehmigungspflichtig/ baugenehmigungsfrei sind.

(3) Die Gestaltungsvorschriften enthalten Bestimmungen fir Anlagen und Anlagenteile, die von &ffentlichen
Verkehrsflachen einsehbar sind.

§3
Allgemeine Anforderungen

Alle baulichen und gestalterischen MaRnahmen im Geltungsbereich der Satzung missen nach MaRRgabe der §8 4 bis
22 in der Weise ausgefiihrt werden, dass die geschichtliche, architektonische und stédtebauliche Eigenart des
Stadtbildes von Bad Doberan gesichert und geférdert wird.

Teil Il — Begriffshestimmungen

§4
Offentliche Verkehrsflache

(1) Offentliche Verkehrsflachen im Sinne dieser Satzung sind alle 6ffentlich zuganglichen StraRen, Wege und Platze.

(2) Als der offentlichen Verkehrsflache zugewandt wird die Gebdudeseite bezeichnet, die parallel zur LAngsachse der
offentlichen Verkehrsflache steht. Eckgebaude haben zwei, der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandte, Seiten
(Hauptfassade).

(3) Als von der 6ffentlichen Verkehrsflache einsehbar werden die Gebaudeseiten und Anlagen bezeichnet, welche von
der anliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind (z.B. Giebel).

85
Hausvorbereich

Als Hausvorbereich werden die Aulenanlagen zwischen der Bauflucht der der o6ffentlichen Verkehrsflache
zugewandten Gebaudeseite und der 6ffentlichen Verkehrsflaiche bezeichnet.


http://www.bad-doberan.de/

§6
Gebaudetypen

(1) Der Giebeltyp

Der Giebeltyp hat ein Satteldach, Walmdach, Kruppelwalmdach mit der Firstrichtung senkrecht zur &ffentlichen
Verkehrsflache. Die Ausrichtung der Fassade zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist stehend. Der Giebel ist symmetrisch.
Die Dachneigung betragt 45° bis 60°.

(2) Der Trauftyp

Der Trauftyp hat ein Satteldach oder Walmdach mit der Firstrichtung parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache. Die
Ausrichtung der Fassade zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist liegend. Die Dachneigung betréagt 30° bis 60°.

(3) Der Zwerchgiebeltyp

Der Zwerchgiebeltyp ist in der Grundform ein traufsténdiges Haus. Er hat ein Satteldach, Walmdach oder
Kruppelwalmdach mit der Firstrichtung parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache. Im Dachgeschoss ist ein Zwerchgiebel
angeordnet (zwerch = quer). Der Zwerchgiebel ist schmaler als der Hauptbaukérper, so dass beidseitig die Traufe des
Hauptdaches sichtbar bleibt. Die Fassade des Zwerchgiebels ist Teil der Gesamtfassade und nicht durch eine
durchlaufende Traufe getrennt. Die Fassade des Zwerchgiebels und die tibrige Fassade sind einheitlich gestaltet. Die
Breite des Zwerchgiebels betragt héchstens ein Drittel der Fassadenbreite. Die Firsththe des Zwerchdaches ist gleich
oder kleiner als die des Hauptdaches. Die Eindeckung stimmt mit der des Hauptdaches Uberein. Die Dachneigung
betragt 30° bis 60°.

(4) Der Drempeltyp

Der Drempeltyp stellt ein Gebaude dar, bei dem die Traufe etwa 1,00 m Gber der Geschossdecke liegt. Das Dach ist
ein symmetrisches Satteldach. Die Firstrichtung verlauft parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache. Die Dachneigung
betragt 15° bis 30°.

(5) Der Mansarddachtyp

Der Mansarddachtyp ist ein Gebaudetyp, bei dem die Dachflache im unteren Bereich steiler, im oberen Bereich flacher
verlauft. Im Ubergangsbereich ist ein deutlicher Absatz (Gesimsbrett) erkennbar. Die Firstrichtung des Mansarddaches
kann senkrecht oder parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufen. Die Ausrichtung der Fassade zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ist stehend. Die Dachform ist symmetrisch. Die Dachneigung betrégt im unteren Bereich 65° bis 70°
und im oberen Bereich 30° bis 50°.

(6) Der Attikatyp

Der Attikatyp hat ein Dach mit Firstrichtung parallel zur &ffentlichen Verkehrsflache. Das Dach ist asymmetrisch. Der
Attikaabschluss ist als deutliches horizontales Band (Gesimsband) ausgebildet. Die Fassade zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ist in eine Erdgeschosszone, eine oder mehrere Normalgeschosszonen und eine Dachgeschosszone
gegliedert. Die Geschosse sind durch horizontale Gliederungselemente getrennt. Die Dachflache zur 6ffentlichen
Verkehrsflache bildet ein horizontales Band Uber die gesamte Fassadenbreite, welches durch Gauben gegliedert sein
kann. Die Dachneigung betragt im vorderen Bereich 60° bis 70° und im hinteren Bereich 20° bis 30°.

Teil Ill — Gestaltungsvorschriften

87
Gebaude

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung sind Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten in der Weise auszufiihren, dass sie
sich nach Form und Malistab sowie in ihrer Stellung zum 6ffentlichen Raum in die stadtebaulich-architektonische
Eigenart von Bad Doberan einfligen. Eine generelle Vereinheitlichung der Bebauung ist zu vermeiden.

(2) Die Baukorper sind in ihren Grundzigen entsprechend den in 8 6 definierten Geb&audetypen auszufiihren.

(3) Neubauten sollen sich im Gebaudetyp von den Nachbargebduden unterscheiden. Bei Neubauten kann von der
Gestaltungssatzung abgewichen werden, wenn das Vorhaben mit der Bauverwaltung, dem Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Umwelt und dem Rahmenplaner oder mit dem Gestaltungsbeirat abgestimmt ist. Dieses
Gremium empfiehlt die Weiterleitung an die Stadtvertreterversammlung der Stadt Bad Doberan. Die
Stadtvertreterversammlung der Stadt Bad Doberan erteilt das Einvernehmen nach § 36 BauGB durch Beschluss.

(4) Sofern drei oder mehr gleiche Gebaudetypen nebeneinander stehen, gilt diese Gruppe als Ensemble und ist in der
Gestaltung beizubehalten.



(5) Nebengebaude sollen dem Hauptgebaude proportional untergeordnet sein und sich in der Bauk&rperform von
diesem unterscheiden.

(6) Brandgange zwischen zwei Gebauden dirfen mit einem Rucksprung von mindestens 1,00 m aus einer Glas-, Stahl-
oder Holzkonstruktion Giber mehrere Geschosse geschlossen werden. Dabei darf die Konstruktion bei unterschiedlicher
Geschossanzahl der angrenzenden Gebaude die niedrigste Trauf- bzw. Firsthéhe nicht Uberschreiten.

88
Bauflucht

(1) Bauflucht ist die Bezeichnung fiir die in einer geraden Linie (Baufluchtlinie) verlaufende Stellung von Baukorpern.

(2) Hauptgebdude miissen die vorhandenen stral3enseitigen Baufluchten einhalten. Historisch bedingte
Besonderheiten durch vor- und riickspringende Baufluchten sind einzuhalten.

(3) Bei allen Neubauten, Erweiterungen und Ergénzungen ist grundsétzlich die Baufluchtlinie der Hauptfassade
einzuhalten. Ein Vor- und Zurlicktreten im Sinne der Regelung des § 10 Abs. 4 und 5 ist zulassig.

8§89
Dacher

(1) Die geneigten Dachflachen sind mit Dachsteinen in den Farben rot bis rotbraun oder mit Biberschwanzziegeln in
den Farben rotbraun bis anthrazit einzudecken. Fiir den Drempel- und den Attikatyp ist dunkelgraue oder schwarze
Dachpappe zuldssig. Die Ziegel miissen gleichmafig einfarbig getdnt sein. Engobierte Ziegel mit einer seidenmatten
Oberflache sind gestattet. Gewellte Dachplatten sind nicht zuldssig. Bedachungen aus Kunststoff sind nicht zulassig.
Flach geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von maximal 20° sind mit schwarzer oder grauer Bahnendeckung
oder nicht glanzenden Metallbahnen einzudecken.

(2) Als Dachaufbauten im Sinne dieser Satzung gelten Dachgauben, Dachflachenfenster, Antennen und
Energiegewinnungsanlagen, welche auf der Dachoberflache angebracht sind.

(3) Auf Dachflachen von giebelstdndigen Geb&uden sind Dachflachenfenster, Antennen und
Energiegewinnungsanlagen, welche von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus einsehbar sind, erst nach 4,00 m Abstand
zum strafRenseitigen Ortgang zuldssig. Dachgauben an giebelstandigen Geb&uden sind nach einem Abstand von 2,00
m zum straRenseitigen Ortgang zulassig.

(4) Gauben sind als Giebelgauben, Schleppgauben, oder Runddachgauben auszubilden. Bei Neubauten sind auch
Flachdachgauben zuldssig. Auf einer Dachflache ist nur eine Art von Gaube zul&ssig.

(5) Dachaufbauten, welche von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus einsehbar sind, dirfen jeweils nur 2,50 m breit
sein. Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf insgesamt pro Dachseite bis zu 40% der Trauflange betragen.
Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang muss mindestens ein Sechstel der Dachlange betragen. Die Lange der
Dachflache zwischen Traufpunkt und unterer Kante der Dachaufbauten darf drei Ziegelreihen nicht unterschreiten.

(6) Dachaufbauten mussen sich auf die Achsen der Fenster im Erd- beziehungsweise im Obergeschoss beziehen.

(7) Gaubendéacher, welche von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind, sind in Materialart und Farbe des
Hauptdaches auszufiihren. Bei Schleppgauben mit einer Neigung von <10% ist die Eindeckung mit Pappe mdglich.
Zinkblech- oder Kupfereindeckungen sind zuléssig.

(8) Die AuRenflachen von Dachaufbauten sind in nicht glanzenden Materialien in farblicher Anlehnung an die
Dacheindeckung auszubilden.

Kupfer und Zink sind zuléssig.

(9) Liegende Dachfenster in Dachflachen, die von &ffentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind, dirfen bis zu 0,90 m
breit und bis zu 1,40 m hoch sein. In folgenden StraRenabschnitten sind liegende Dachfenster, die von 6ffentlichen
Verkehrsflachen einsehbar sind, unzulassig:

Alexandrinenplatz 1-7

Am Kamp 1-13

Am Markt 1-16



Baumstrafie 1-49

GoethestralRe 1-40

In der Ho6rn 1-3
KastanienstralRe 1-25
Kustergang 1-12
Lettowsberg 1-24
Marktstral3e 1-20

Neue Reihe 1-67
QuerstralRe 1-11
Severinstralle 3-14, 16, 18, 20
Ziegenmarkt 1-10

(10) Dacheinschnitte und Dachbalkone sind nur in den von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht einsehbaren
Dachflachen zuléssig.

(11) Oberhalb des ersten Dachgeschosses sind Dacheinschnitte unzuléssig. Dachaufbauten oberhalb des ersten
Dachgeschosses muissen in ihren Proportionen kleiner als diejenigen im ersten Dachgeschoss sein.

(12) Rundfunk- und Fernsehantennen sollen unter Dach montiert werden. Bei Anbringung auf dem Dach sind sie bei
traufstandigen Hausern auf der von der offentlichen Verkehrsflaiche abgewandten Dachseite zu montieren.
Parabolantennen (Satellitenempfangsanlagen) dirfen an der der ¢ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Fassade
nicht angebracht werden. Begriindete Ausnahmen sind zuzulassen.

(13) Sonnenkollektoren, Solarzellen, Fotovoltaikanlagen und andere regenerative Energieanlagen an denkmalge-
schutzten Gebauden oder Gebauden in einem Denkmalbereich sind nur mit Zustimmung der zustéandigen Denkmal-
behdrde zuléssig.

Im Ubrigen Geltungsbereich der Gestaltungssatzung sind regenerative

Energieanlagen auf Dachern zulassig, wenn sie vom angrenzenden 6ffentlichen Straflenraum nicht einsehbar sind.
Sind regenerative Energieanlagen auf Dachern vom o6ffentlichen StralBenraum einsehbar, ist eine ausgewogene L6-
sung zwischen technischen Anforderungen und Gestaltung umzusetzen durch:

Anpassung z. B. von Modulen an die Dachfarbe (rot/ kupferbraun/ schwarz), matte entspiegelte Oberflache, dem
Dach nahe Installation, bzw. Aufnahme der

Dachneigung, bei Verwendung von Rahmen ebenfalls Anpassung an Dachfarbe,

geordnete geometrische Form der Anlagen oder vollstéandige Integration in Dach/Fassade.

Bei Flachdachern sind regenerative Energieanlagen grundsatzlich zulassig. Bei Einsehbarkeit der

Anlagen vom 6ffentlichen StraBenraum ist auf eine ausgewogene Gestaltung zu achten .

Aufstanderungen durfen in diesem Fall 30 Grad Neigung bezogen auf die Horizontale, bzw. 1 m tiber OK-Dach nicht
Uberschreiten. (Die Denkmalschutzbereiche sind als Anlage der Satzung beizufugen).

§10
Breite, Hohe und Gliederung von Fassaden

(1) Die Breite benachbarter Geb&ude bzw. ihrer Fassadenabschnitte soll voneinander differieren. Sie soll dabei nicht
mehr als ein Drittel von der Breite benachbarter Fassaden bzw. Parzellen abweichen.

(2) Trauf- und Firsthdhen benachbarter Gebdude mit gleicher Geschosszahl sind in der Héhenlage um mindestens
0,20 m, maximal um 1,00 m zu versetzen; davon ausgenommen sind Geb&dude eines Ensembles nach § 7 Abs. 4.

(3) Das Prinzip wechselnder Trauf- und Firsthéhen sowie unterschiedlicher Fassadenbreiten muss auch bei
Neubauten erhalten bleiben.

(4) Bei Bebauung von zwei oder mehr Grundstiicken durch ein Geb&ude ist die Fassade in Hohe der urspringlichen
Grundstiicksgrenze durch Vor- und Rickspriinge von mindestens 0,30 m Tiefe und 0,70 m bis 1,00 m Breite vertikal
zu gliedern. Eine Gliederung kann auch durch Pfeilervorlagen oder andere gestalterische Elemente erfolgen.



(5) Die geschossweise Gliederung von Fassaden durch Gesimse, dekorative Bander, Reliefs und
Fensterbekleidungen ist zu erhalten.



§11
Offnungen in der Fassade

(1) Die Fassaden mussen als Lochfassaden ausgebildet werden. In der Obergeschosszone muss der Wandanteil
mindestens 60% der Obergeschossfassadenflache betragen. Im Erdgeschoss soll der Wandanteil 40% der
Erdgeschossfassadenfléache betragen.

(2) Fur Offnungen, ausgenommen Schaufenster, sind stehende Formate zu verwenden.

(3) Fensterdffnungen missen allseitig, Tir- und Schaufensteréffnungen an mindestens drei Seiten von Wandflachen
mit einer Mindestbreite von 0,50 m umgeben sein.

(4) Offnungen in Form von Fensterbandern iiber mehrere Geschosse oder Fensterschlitze sind unzuléssig.

§12
Hauszugange

Jedes Hauptgebéaude ist Uber einen in der der 6ffentlichen Verkehrsflaiche zugewandten Geb&audeseite angeordneten
Hauszugang zu erschlieRen. Seitlich gelegene Hauszugénge sind nur in folgenden StraRen zuléassig:

= Beethovenstralle,

= Dammchaussee,

= Goethestralie,

=> Heinrich-Heine-Strale,
= Lessingstralie,

= Waldstralie.

§13
Oberflachen und Material der Fassade

(1) Oberflachen von Fassaden, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind, sollen in Glattputz, Feinputz
oder Sichtmauerwerk ausgefiihrt sein. Im Sockelbereich sind auch Natursteine zulassig.

(2) Unzuléssig sind auffallige Putzstrukturen wie Rauhputze und manirierte Kellenputze, Fassadenoberflachen aus
Kunststoff, Metall, Glas, Glasbausteinen, Riemchen, Beton, Keramikverkleidungen, polierten oder geschliffenen
Steinverkleidungen sowie Holzfassaden.

(3) Sichtmauerwerk ist biindig mit dem Stein zu verfugen. Bei Verwendung von Handstrichziegeln ist eine Fugentiefe
von 5 mm zul&ssig.

Regenerative Energieanlagen an denkmalgeschitzten Gebauden oder Geb&auden in einem Denkmalbereich sind nur
mit Zustimmung der zustandigen Denkmalbehoérde zuléassig. Im Ubrigen Geltungsbereich der Gestaltungssatzung sind
regenerative Energieanlagen an Fassaden zulassig, wenn sie vom angrenzenden 6ffentlichen StralRenraum nicht ein-
sehbar sind. Sind geplante regenerative Energieanlagen an Fassaden vom 6ffentlichen Stra3en einsehbar, sind sie
nur in Ausnahmefallen zulassig und bedurfen der Priifung und Genehmigung durch das Amt fiir Stadtentwicklung und
Umwelt

§14
Fassadenfarben

(1) Fur Sichtmauerwerk sind Steine in ziegelroter bis rotbrauner Farbe zu verwenden. Glasierte Ziegel sind unzulassig.

(2) Putzfassaden sind in weil3 oder hellen Farbtdnen mit einem Remissionswert von mindestens 40% zu gestalten.
Dunklere Farbtdne unter einem Remissionswert von 40% sind unzuldssig. Die Remissionswertskala (Anlage 2) ist
Bestandteil dieser Satzung.

(3) Die gesamte Fassade soll einen einheitlichen Fassadengrundton erhalten. Die farbliche Betonung einzelner
Geschosse ist unzuldssig. Plastisch hervortretende Gliederungselemente durfen in einer helleren Ténung des
Fassadengrundtons oder in einem harmonisierenden anderen Farbton abgesetzt werden. Im Sockelbereich sind
dunklere Farbtone mit einem Remissionswert von mindestens 20% zul&ssig.

8§15
Fenster, Tiren und Tore
(1) Glasflachen in Fenstern und Turen, die breiter als 1,00 m sind, miussen durch einen senkrechten Pfosten
symmetrisch gegliedert werden. Die Pfostenbreite soll mindestens 60 mm, die Pfostentiefe soll tUber der duReren
Glasflache mindestens 20 mm betragen. Glasflachen in Fenstern und Tiren, die héher als 1,50 m sind, miissen durch



einen horizontalen Kampfer im oberen Drittel gegliedert werden. Die Kampferbreite soll mindestens 60 mm, die
Kampfertiefe soll Gber der &uBeren Glasflache mindestens 20 mm betragen.



(2) Soweit Glasflachen durch Fenstersprossen gegliedert werden, sind nur Sprossen zulassig, die in ihrem Querschnitt
mindestens 22 mm und hdchstens 24 mm breit sind und tber der &uf3eren Glasflache eine Tiefe von mindestens 15
mm und héchstens 20 mm aufweisen. Zwischen den Fensterscheiben liegende und/oder innen liegende Sprossen sind
unzulassig.

(3) Es muss ungetontes Flachglas verwendet werden.

(4) Fenster und Turen dirfen keine metallisch glanzende Oberflache haben.

(5) Die groR¥flachige Verwendung von Glasbausteinen in Fassaden ist unzuldssig.

(6) Turblatter sind als gegliederte Fillungstiren auszubilden. Tirgliederungen sind symmetrisch vorzunehmen.

(7) Garagen und Hauszufahrtstore sind mindestens zweiflliglig auszufiihren.

(8) Turen und Tore durfen nicht mehr als 0,40 m zuriickversetzt werden. Das gilt nicht fir Ladeneingangsturen.

8§16
Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig.

(2) Der Abstand zwischen Schaufensteréffnung und Geb&udekante darf den Abstand der Fenstertffnung im
Obergeschoss zur Gebaudekante nicht unterschreiten.

(3) Die Breite eines Schaufensters darf die Breite von zwei Fenstern einschlieRlich Pfeiler im Obergeschoss nicht
Uiberschreiten, hdchstens jedoch 2,50 m betragen.

(4) Schaufenster sind als rechteckige Formate mit Rahmen auszubilden. Schaufenster miissen gegliedert werden. Die
Gliederungselemente missen primar die Vertikale betonen. Schaufenster mit einer Hohe von mehr als 2,00 m sind
durch Kampfer, welche im oberen Drittel liegen missen, zu teilen. Schaufenster mit einer Breite von mehr als 2,00 m
sind mindestens im Oberlicht durch mindestens zwei senkrechte Profile zu teilen.

8§17
Zusétzliche Bauteile und Anlagen

(1) Feststehende Markisen und Sonnenschutzanlagen sind unzul&ssig.

(2) Markisen und Sonnenschutzanlagen dirfen im Fassadenbereich nur jeweils tber ein Fenster reichen.

(3) Rollladenkésten sind zuléassig, wenn ihre Kasten in der Fassade nicht sichtbar sind und das Fensterformat nicht
beeintrachtigt wird.

(4) Vordacher und Wetterschutzelemente, die in 6ffentliche Verkehrsflachen hineinreichen, sind unzulassig.

(5) Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur als lebende Hecken, Mauern, als Zaune aus Holzlatten
oder aus Metallstaben zuléssig. Mauern und Z&aune sind durch Pfeiler deutlich vertikal zu gliedern.

(6) Die Hohe von Einfriedungen muss mindestens 1,00 m betragen und darf 1,30 m nicht tUberschreiten. In der
Dammchaussee und in der Goethestral3e sind Einfriedungen bis zu 1,60 m Hohe zul&ssig.

(7) Fir AuBenterrassen gastronomischer Einrichtungen sind neben, zwischen Pfosten und/oder Pflanzkibeln
gespannten Seilsystemen, auch transparente Stellwande als Windschutz zuldssig. Die Stellwande und Pflanzkiibel
einschlielich Bepflanzung sind bis zu einer Hohe von 1,30 m zuléssig. Die transparenten Stellwénde sind nicht zu
beschriften und/oder zu bekleben. Trag- und Rahmenprofile sind nur seitlich und unten zulassig.

(8) Fahnen und Werbebanner als sténdige Werbetrager sind unzulassig.



8§18
Anbauten

Anbauten missen in ihren AusmaRen deutlich kleiner sein als das Hauptgeb&aude. First und Traufe des Anbaus
durfen nicht hdher sein als die des Hauptgebaudes. Anbauten diirfen entgegen 8§ 8 hinter die Bauflucht zuriicktreten.

§19
Hausvorzonen und Vorgérten

(1) Hausvorzonen bzw. Vorgéarten sind ebenerdige Flachen zwischen der Straenbegrenzungslinie und der
Uberbauten bzw. Uberbaubaren Grundstiicksflache.

(2) Vorgarten und Hausvorzonen dirfen nicht als Lagerflachen benutzt werden.

(3) Vorgarten sind zu erhalten und gartnerisch zu gestalten.

§20
Garagen und Stellplatze

(1) Die Gestaltung der Fassadenoberflaiche von Garagen muss der des jeweiligen Hauptgebaudes gleichen.

(2) Jede Garage soll ein eigenstéandiges Tor erhalten. Garagentore sind zweifliigelig auszufiihren. Die Flugel sind
seitlich anzuschlagen.

(3) Bei freistehenden Garagen sind Pultdacher nicht zuléssig. Die Dachneigung muss mindestens 25° betragen.

(4) Die geneigten Dachflachen miissen in Deckungsart und Farbgebung der Dacheindeckung des Hauptgebaudes
entsprechen.

(5) Fur die Befestigung von Stellplatzen und Zuwegungen in Vorgérten darf nur ein kleinformatiger Belag von maximal
0,40 m x 0,40 m verwendet werden. Ortbeton und Asphalt sind unzulassig.

8§21
Milltonnenstandorte

Stellflachen fur Millbehélter und Abfallsammelanlagen sind in von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus einsehbaren
Hausvorbereichen unzuléssig.

§22
Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.

(1) Architektonische Gliederungselemente und die statische Funktion von Pfeilern und Mauern dirfen von
Werbeanlage nicht verdeckt oder Uberschnitten werden und missen optisch klar erkennbar bleiben.

(2) Die Anbringung von Werbeanlagen darf nur im Erdgeschoss sowie bis zur Fensterbristung des ersten
Obergeschosses erfolgen.

(3) Werbeanlagen missen zu Hauskanten mindestens 0,50 m Abstand wahren.

(4) Bei winklig zur Geb&audefront angebrachten Werbeanlagen (Auslegern) darf die seitliche Ansichtsflache 0,50 m?2,
bei Leuchtkasten 0,40 m2 nicht Uberschreiten. Geh&ause durfen hdchstens 0,15 m tief sein, und nicht weiter als 0,70 m
aus der Fassadenflucht heraustreten. Handwerklich hergestellte Berufs- oder Innungsschilder dirfen in ihrer seitlichen
Ansichtsflache gréRer als 0,50 m2 sein und bis zu 1,20 m aus der Fassadenflucht heraustreten.

(5) Bei Werbeanlagen dirfen bewegliches sowie wechselndes Licht und Leuchttransparente sowie selbstleuchtende
oder ruckstrahlende Schilder nicht zur Anwendung kommen.

(6) Zulassig sind Werbeanlagen in Form von auf die Wand gemalten Schriftziigen, Einzelbuchstaben und Schildern.
Bei Werbeanlagen kodnnen indirekt beleuchtete oder hinterbeleuchtete Einzelbuchstaben oder Zeichen sowie
Leuchtschriften mit Leuchtgasréhren verwendet werden. Leuchtk&sten sind nur als Ausleger zuldssig. Fur die indirekte
Beleuchtung verwandte Strahler sind direkt auf der Wand zu befestigen; auf auskragenden Armen befestigte Strahler
sind unzuléssig.



(7) Fur Werbeanlagen sind folgende Farbtdne unzuléssig:

RAL 1016 schwefelgelb,
RAL 2005 leuchtorange,
RAL 2007 leuchthellorange,
RAL 3024 leuchtrot,

RAL 3026 leuchtgelb.

(8) Senkrecht lesbare Werbeanlagen sind unzuléssig.
(9) In Denkmalschutzbereichen ist das Anbringen jeglicher Werbung an Laternenpfahlen unzulassig.

(10) Warenautomaten sind an Gebauden oder Mauern anzubringen. Sie missen einen seitlichen Abstand zu den
auleren Gebaudekanten von mindestens 0,50 m einhalten. Die freistehende Aufstellung ortsfester Warenautomaten
ist nicht zulassig.

Schlussbestimmungen

§23
Ordnungswidrigkeiten

Wer
(1) die gemén § 8 Abs. 2 und 3 vorgeschriebene Bauflucht nicht einhélt,

(2) Dacher, Dachaufbauten und Dacheinschnitte nicht entsprechend § 9 Abs. 1 bis 3, Abs. 5, Abs. 7 bis 13 herstellt
oder erhalt,

(3) Fassaden nicht entsprechend § 10 Abs. 5 gliedert,

(4) Hauszugange nicht gemaf § 12 herstellt,

(5) fur Oberflachen der Fassaden unzulassige Werkstoffe nach § 13 Abs. 2 verwendet,
(6) Fenster nicht entsprechend § 15 Abs. 1 teilt,

(7) entgegen 8§ 15 Abs. 2 Fenster mit zwischen den Fensterscheiben liegenden oder mit innen liegenden Sprossen
einbaut,

(8) Schaufenster entgegen § 16 ausfuhrt,

(9) Anbauten nicht entsprechend § 18 herstellt,

(10) Vorgarten und/oder Hausvorzonen entgegen § 19 als Lagerflachen benutzt,

(11) Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten entgegen § 22 ausfiihrt, anbringt oder aufstellt,
handelt ordnungswidrig nach § 84 Abs. 3 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e von bis zu 250.000,- Euro geahndet werden.



824
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bad Doberan, den ??

Arenz
Birgermeister
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