STADT BAD DOBERAN
BV/277/23

Beschlussvorlage
offentlich

Beschlussvorlage zur SchlieSung eines
Pachtvertrages mit der Bernsteinreiter
Hirschburg GmbH

Organisationseinheit: Datum
Tourist-Information 09.03.2023
Einreicher:
BlUrgermeister

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine
Finanzausschuss (Vorberatung) 20.03.2023 0
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt =
(Vorberatung) 21.03.2023 O
Ausschuss fur Bildung, Soziales, Kultur, Sport, )
Jugend, Senioren und Menschen mit 27.03.2023 0]

Behinderung (Vorberatung)
Ausschuss fur Wirtschaft und Tourismus

(Vorberatung) 28.03.2023 O
Hauptausschuss (Vorberatung) 12.04.2023 o]
Stadtvertretung (Entscheidung) 24.04.2023 0

Beschlussvorschlag:

Der Burgermeister wird beauftragt, den in der Anlage 1 beigefugten Pachtvertrag
mit der Bernsteinreiter Hirschburg GmbH, vertreten durch den Geschaftsflihrer
Tino Leipold, zu schliel3en.

Sachverhalt:

Der Ausschuss fur Bildung, Soziales, Kultur, Sport, Jugend und Senioren hat in
seiner Sitzung am 30.01.2023 den Burgermeister damit beauftragt, einen
Pachtvertrag mit der Bernsteinreiter Hirschburg GmbH zu schlieBen. Der
Pachtvertrag soll zum Ziel haben, die zukunftige Entwicklung der Rennbahn,
deren Pflege und das Engagement der Bernsteinreiter Hirschburg GmbH
langfristig zu sichern.

Finanzielle Auswirkungen:

Einnahmen X 11401.44111 Mieten und Pachten,




Erbbauzinsen

Keine haushaltsmaRige Beruhrung

Mittel stehen zur Verfugung in Haushaltsstelle

Deckungsvorschlag

Mittel stehen nicht zur Verfligung

Anlage/n

1 Entwurf Pachtvertrag Bernsteinreiter (6ffentlich)




Pachtvertrag

Zwischen

der Stadt Bad Doberan, vertreten durch den Birgermeister,
Herrn Jochen Arenz und den 1. Stadtrat, Herrn Riidiger Matthews,
SeverinstralRe 6, 18209 Bad Doberan
(nachfolgend ,Verpachter” genannt)

und

der Bernsteinreiter Hirschburg GmbH, vertreten durch den Geschéftsfiihrer Tino Leipold,

Neuklockenhdger Weg 1 a, 18311 Ribnitz-Damgarten
(nachfolgend ,Pachter” genannt)

wird folgender Pachtvertrag geschlossen:

(1)

(2)

§ 1 Pachtobjekt

Der Verpachter ist Eigentiimer der Galopprennbahn, eingetragen im Grundbuch von
Bad Doberan des AG Rostock. Verpachtet wird nachfolgend genanntes Grundstiick
mit den darauf befindlichen Gebdauden und Anlagen in einer GesamtgrofRe von ca.
211.160 m2.

Gemarkung: Bad Doberan

Flur: 3

Flurstiick Nr.: - Blatt 11637: 1/4; 1/18 tw.
- Blatt 1249:2/1
- Blatt 12468: 3/1; 4/3

Gemarkung: Vorder Bollhagen

Flur: 1

Flurstiick Nr.: - Blatt 13119: 4/6 tw.; 4/7; 6/1;6/2; 7/1 tw.; 7/3
- Blatt 12791: 4/26

§ 2 Nutzung des Pachtobjektes

Die Verpachtung erfolgt zum Zweck zur landwirtschaftlichen Nutzung mit dem
Schwerpunkt der Nutzung des Griinlandes zur Pferdehaltung mit reittouristischer und
breitensportlicher Nutzung sowie zur Futtermittelproduktion (Heu).

Der Verpachter ist berechtigt, den Vertragsgegenstand jahrlich fir die im offentlichen
Interesse stehende Veranstaltung Zappanale, insbesondere in Erweiterung der
Veranstaltungsflache, auf das unbebaute Pachtgelande zu zugreifen und an die



jeweiligen Veranstalter zur Nutzung fiir einen Zeitraum von maximal 2 Wochen zu
Uberlassen. In diesen Zeitraum bleibt die reittouristische Nutzung maoglich. Die
anfallenden Kosten flir Wasser, Abwasser, Strom gehen zu Lasten des jeweiligen
Veranstalters. Die Abrechnung erfolgt durch die Bernsteinreiter Hirschburg GmbH an
den Veranstalter. Der Pachter erhilt fur diese Veranstaltung von dem Veranstalter
und vom Verpachter kein Nutzungsentgelt.

(3) Der Verpachter ist berechtigt, das Gelauf der Rennbahn jahrlich fir die Durchfiihrung
von zwei Galopp-Pferderennen oder dhnlichen Veranstaltungen selbst oder in
Kooperation mit einem Dritten zu nutzen. Der Zeitraum wird rechtzeitig zwischen
Pachter und Verpachter abgestimmt. Die in diesen Zeitraum anfallenden Kosten fiir
Wasser, Abwasser, Strom gehen zu Lasten des jeweiligen Veranstalters. Die
Abrechnung erfolgt durch die Bernsteinreiter Hirschburg GmbH an den Veranstalter.
Der Pachter erhalt flir diese Veranstaltung von dem Veranstalter und vom Verpachter
kein Nutzungsentgelt.

(4) Der Verpachter gestattet dem Pachter innerhalb des Pachtobjekts, nach vorheriger
Abstimmung und Zustimmung durch den Verpachter stationadre und transportable
Werbeflachen aufzustellen bzw. anzubringen. Diesbeziglich darf der Pachter Vertrage
mit Dritten abschlieBen und die daraus erzielten Werbeeinnahmen nutzen.
Baurechtliche Vorschriften sind zu beachten. Entsprechende Genehmigungen sind
vom Péachter auf eigene Kosten und in eigener Verantwortung einzuholen.

(5) Der Pachter ist verpflichtet, alle gesetzlichen, behordlichen und technischen
Bestimmungen, insbesondere jene des Umweltschutzes, des Larmschutzes, des
Brandschutzes und des Tierschutzes, einzuhalten und gegentiber allen das
Pachtobjekt nutzenden Dritten durchzusetzen. Hinsichtlich etwaiger Verpflichtungen
aus der VstattVO M-V (Versammlungsstattenverordnung) wird klarstellend geregelt,
dass der Pachter Betreiber des Pachtobjektes ist.

(6) Der Pachter ist zur Ausiibung des Hausrechts ermachtigt und erhalt die
Schliisselgewalt. Der Zugang zum Pachtobjekt muss dem Verpachter, deren
Beauftragten und deren Bediensteten und den Drittnutzern jederzeit moglich sein.

§ 3 Pachtdauer, Kiindigung und Riickgabe

(1) Das Pachtverhaltnis wird fiir einen Zeitraum von 20 Jahren abgeschlossen. Es beginnt
am 01.05.2023 und endet am 30.04.2043.

(2) Die Parteien vereinbaren eine optionale Verlangerung des Pachtvertrages um weitere
10 Jahre, sofern nicht eine Partei die Beendigung des Vertrages 1 Jahre vor Ablauf des
Vertrages erklart.

(3) Die Parteien kdnnen den Pachtvertrag aus wichtigem Grund ohne Einhaltung einer
Kindigungsfrist kiindigen, wenn die jeweils andere Partei ihren wesentlichen
vertraglichen Pflichten nicht nachkommt oder gegen gesetzliche Vorschriften
verstofit.



(1)

(2)

(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

(9)

Der Pachtvertrag erlischt mit sofortiger Wirkung, sofern der Pachter in ein
Insolvenzverfahren eintritt.

Eine Kiindigung muss schriftlich erfolgen.

Bei Beendigung des Pachtverhaltnisses ist das Pachtobjekt einschlieRlich aller
Ubergebener Anlagen in dem sich aus einer ordnungsgemafien Benutzung und Pflege
ergebenden Zustand und vollstdandig zuriick zu geben. Fir fehlende Gegenstande ist
gleichzeitiger Ersatz zum Wiederbeschaffungswert zu leisten. Die natirliche
Abnutzung fallt nicht unter die Entschadigungspflicht.

Bei Beendigung des Pachtverhaltnisses ist der Pachter auf Verlangen des Verpachters
verpflichtet, Einrichtungen, Einbauten und sonstige bauliche Anlagen die ohne
Zustimmung des Verpdchters errichtet wurden, innerhalb einer angemessenen und
vom Verpéachter zu bestimmenden Frist auf eigene Kosten zu entfernen und den
urspringlichen Zustand wieder herzustellen. Dies gilt auch fiir stationare
Werbeflachen, die mit Zustimmung des Verpachters errichtet worden sind.

Der Verpachter ist berechtigt, Einrichtungen und bauliche Anlagen auf Kosten des
Pachters beseitigen zu lassen, wenn der Pachter seinen Verpflichtungen gemaf Abs. 8
innerhalb der gestellten Frist nicht nachkommt.

Sollten nicht mit dem Grund und Boden fest verbundene Anlagen und Einrichtungen

mit vorheriger schriftlicher Genehmigung des Verpachters errichtet worden sein,

gehen diese mit Beendigung des Vertrages in das Eigentum des Verpachters iber. Der

Pachter erhalt dafiir eine angemessene Entschadigung in der Hohe des Zeitwertes,

die im Streitfall durch einen 6ffentlich bestellten Sachverstandigen zu ermitteln ist.

a. Fir Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die ohne vorherige schriftliche

Genehmigung des Verpachters errichtet wurden, besteht kein Anspruch auf
Entschadigung.

(10) Eine Fortsetzung des Gebrauchs der Pachtsache tiber den Beendigungstermin

hinaus
a. bewirkt keine Verlangerung des Pachtvertrages.

§ 4 Pachtzins, Wertsicherung

Der Pachtzins fir die unter §1 aufgefiihrten Flurstiicke betragt 4.273,88 €. (in Worten
Viertausendzweihundertdreiundsiebzig 88/100 Euro) jahrlich.

Der Pachtzins ist zum 01.08. eines jeden Jahres unter Angabe des cod.
Zahlungsgrundes: 11401. 44111 zur Zahlung fallig auf folgendes Konto der Stadt:
Ostseesparkasse Rostock

IBAN: DE36 1305 0000 0505 5555 57

BIC: NOLADE 21 ROS

Wertabschopfungsklausel:
Hat sich der vom Statistischen Bundesamt oder einer nachfolgenden Behorde



veroffentlichte Preisindex fur die Lebenshaltung (Verbraucherpreisindex Deutschland
insgesamt) 5 Jahre nach Beginn des Pachtvertrages um mehr als 5 % gegeniliber dem
Stand vom 01.01.2022 (111,5 = 100%) verandert, so wird die Pacht entsprechend dem
Prozentsatz der Veranderung des Preisindexes angepasst ab dem 01.01. des
folgenden Kalenderjahres. Nach jeweils weiteren finf Jahren erfolgt eine Priifung des
Indexes und ggf. eine Anpassung an die Anderung.

(3) Im Falle einer Erhohung der Pacht hat der Verpachter, im Falle der ErmaBigung der
Pacht der Pichter, dem jeweils anderen Vertragsteil diese Anderung unter Vorlage
einer Abrechnung zu begriinden. Erfolgt dies nicht sofort, so bedeutet das keinen
Verzicht auf die Anpassung. Der Pachter gerdt jedoch mit der Zahlung der
Erhohungsbetrage, der Verpachter mit der Rickerstattung der ErmaRigungsbetrage
nicht vor Zugang der jeweiligen Abrechnung in Verzug.

(4) Sollte der Preisindex fiur die Lebenshaltung (Verbraucherpreisindex) an sich vom
Statistischen Bundesamt nicht mehr fortgefiihrt werden, tritt an seine Stelle derjenige
der durch das Gesetz bestimmt wird, hilfsweise derjenige, der im Bereich der
Bundesrepublik Deutschland (hilfsweise der EU) geltende Preisindex, der dem
Verbraucherpreisindex im Zeitpunkt seiner Ersetzung am ehesten entspricht.

§ 5 Investitionen

(1) Der Pachter leistet die notwendigen Investitionen zur Betreibung einer
reittouristischen Einrichtung. Der Pachter ist berechtigt, zweckgebundene
Fordermittel zu beantragen.

(2) Dem Verpachter entstehen durch private und geférderte Investitionen keine
Nachteile.

(3) Der Pachter entwickelt die Pachtflache im Sinne der Stadt und mit dem Ziel der
Schaffung einer familienfreundlichen und naturnahen Erlebnisflache.

(4) Der Pachter und der Verpachter vereinbaren, dass der Unterhalt des Geldufes durch
den Pachter getragen wird.

§ 6 Kosten, Lasten, Abgaben

Der Pachter tGibernimmt alle auf dem Pachtobjekt ruhenden Kosten, Lasten und Abgaben,
insbesondere auch Ver-/Entsorgungsgebiihren, Anschlusskosten, Versicherungen,
Grundsteuer, Abfallentsorgung, etc.

§ 7 Gewaihrleistung, Verkehrssicherung

(1) Das Pachtobjekt wird verpachtet wie besichtigt, ohne Gewahr fiir GroRe,
Beschaffenheit, Glte, Eigenschaften und Eignung zu nach diesem Pachtvertrag
vorausgesetztem Gebrauch als Galopprennbahn. Der Pachtgegenstand befindet sich
It. Ubernahmeprotokoll in einem ordnungsgemaRen Zustand.



(2) Ab Ubergabe des Pachtobjektes an den Pichter haftet dieser fiir saimtliche Gefahren,
die von der Pachtsache ausgehen. Der Pachter ibernimmt die
Verkehrssicherungspflicht auf dem tiberlassenen Grundstiick. lhm obliegen in diesem
Zusammenhang die Pflichten des Grundstiickseigentiimers.

(3) Der Pachter ist verpflichtet, samtlichen Gefahren fir die Sicherheit und Ordnung
entgegenzuwirken. Er haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fiir alle
Schaden, die dem Verpachter oder Dritten an den Uberlassenen Einrichtungen,
Geraten und Zugangswegen durch die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages
entstehen, es sei denn, er weist nach, dass die Schaden aufRerhalb der
vertragsgerechten Nutzung verursacht worden sind und der Pachter bzw. seine
Mitglieder oder sonstige Nutzungsberechtigte den Schadensfall nicht herbeigefiihrt
haben. Schaden, die auf normalem Verschleif8 beruhen, fallen nicht unter diese
Regelung.

(4) Der Pachter ist verpflichtet, den Verpachter unverziglich von erkennbaren Mangeln
an Grundstlick und Anlagen zu unterrichten, die zu einer Haftung des Verpachters als
Grundstickseigentimer gemal § 836 BGB fiihren kénnen. Soweit SofortmaBnahmen
erforderlich sind um Gefahr fir Personen und Sachen zu vermeiden, veranlasst der
Pachter eine sofortige Sperrung der Anlage und eine Benachrichtigung an den
Verpachter.

(5) Der Pachter stellt den Verpachter auf eigene Kosten von allen etwaigen gesetzlichen
Haftungsanspriichen seiner Mitglieder, Bediensteten und Beauftragten, der Besucher
seiner Veranstaltungen und sonstiger Dritter fiir Schaden frei, die im Zusammenhang
mit der Benutzung der Pachtflachen, der dazugehorigen Anlagen und Gerate sowie
der Zugange zu den Raumen und internen Anlagen stehen; dies gilt insbesondere fiir
eine Haftung nach § 836 BGB. Diese Freistellungspflicht entfallt, wenn der Schaden
ausschlieBlich durch den Verpachter, dessen Beauftragten oder seine Bediensteten
verursacht worden ist.

(6) Der Pachter Gbernimmt die volle und alleinige Haftung fiir das Pachtobjekt und stellt
den Verpachter insbesondere von Anspriichen aus der Verletzung der
Verkehrssicherungspflicht, sowie VerstoRen gegen die Vorgaben der VstattvVO M-V
(Versammlungsstattenverordnung) frei.

§ 8 Versicherungen

Der Pachter hat auf seine Kosten eine ausreichende Haftpflichtversicherung abzuschlieBen
und jederzeit vorzuhalten, die die im Vertrag, insbesondere in § 6 genannten Verpflichtungen
einschlieRlich der Freistellungsverpflichtungen vollumfanglich abdeckt. Der Abschluss
weiterer Versicherungen ist Sache des Pachters. Das Vorliegen derartiger Versicherungen ist
dem Verpachter bei Abschluss dieses Vertrages und spater jeweils auf schriftliche
Aufforderung hin nachzuweisen.

§ 9 Pflichten und Aufgaben

Der Pachter iibernimmt im Rahmen des Pachtvertrages in eigener Zustandigkeit ferner



folgende Aufgaben:

a) Soweit der Zustand des Pachtobjekts potentielle Gefahrdungen fir Nutzer erkennbar
werden lasst, hat der Pachter jede weitere Nutzung zu unterbinden, dies gilt
insbesondere bei Gefahr in Verzug.

b) Der Pachter (ibernimmt die Reinigung, Pflege und Wartung der gesamten Anlage und
Nebeneinrichtungen einschl. der Umzaunung.

§ 10 Unterhaltung der Anlage

(1) Der Pachter verpflichtet sich, alle erforderlichen PflegemalRnahmen, in regelmaRigen
Abstanden durchzufiihren und samtliche Anlagen durch alle geeigneten und
erforderlichen Erhaltungs- und InstandhaltungsmaBnahmen in einem guten Zustand
zu erhalten.

(2) Insbesondere wird das Geldufs mit dem Ziel unterhalten, dort pferdesportliche
Aktivitaten durchfiihren zu kénnen.

(3) Jegliche baulichen MaBnahmen, Verdnderungen bzw. Erganzungen durch den Pachter
bediirfen der vorherigen Zustimmung durch den Verpéchter.

(4) Der Pachter ist berechtigt, im Rahmen dieses Pachtvertrages Fordermittelantrage zu
stellen. Zur Umsetzung von FérdermalRnahmen sind gesonderte Finanzierungs- und
Durchfiihrungsvereinbarungen abzuschlieRRen.

§ 11 Betreten des Pachtgrundstiickes durch die Stadt
und Duldungspflichten des Pachters

(1) Der Verpachter, seine Bediensteten und/oder seine Beauftragten konnen das
Grundstiick und die baulichen Anlagen jederzeit betreten, sei es zur Priifung des
Zustands, der vertraglichen Vereinbarungen oder aus anderen Griinden. Der
Verpachter hat das Recht, nach Ankiindigung mit einer Frist von 2 Monaten,
erforderliche BaumaRnahmen durchzufiihren. Hierdurch verursachte Behinderungen
hat der Pachter zu dulden.

§ 12 Unterverpachtung

Der Pachter darf Unterpachtverhaltnisse nur mit schriftlicher Zustimmung des Verpachters
eingehen.

§ 13 Schlussbestimmungen
(1) Dieser Vertrag einschliefRlich der Anlage, der Teil dieses Vertrages ist, enthalt alle
zwischen den Parteien im Hinblick auf seinen Gegenstand getroffene Vereinbarungen.

Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der



Schriftform.

(3) Der Pichter ist verpflichtet, dem Verpachter eine etwaige Anderung seines
Betriebssitzes nebst neuer Anschrift mitzuteilen.

(4) Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen erstellt. Jede Partei erhalt eine
Ausfertigung.

(5) Der zwischen Pachter und Verpachter abgeschlossene Pachtvertrag vom 09.06.2022
wird einvernehmlich aufgehoben, sodann dieser neugeschlossene Vertrag
unterzeichnet wurde.

§ 14 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder nichtig
sein oder infolge Anderung der Gesetzeslage oder durch hochstrichterliche Rechtsprechung
oder auf andere Weise ganz oder teilweise unwirksam oder nichtig werden oder weist dieser
Vertrag Liicken auf, so sind sich die Parteien dariber einig, dass die tibrigen Bestimmungen
dieses Vertrages davon unberihrt und giltig bleiben. Fiir diesen Fall verpflichten sich die
Vertragsparteien, unter Bericksichtigung des Grundsatzes von Treu und Glauben an Stelle
der unwirksamen Bestimmung eine wirksame Bestimmung zu vereinbaren, welche dem Sinn
und Zweck der unwirksamen Bestimmung moglichst nahekommt und von der anzunehmen
ist, dass die Parteien sie im Zeitpunkt des Vertragsschlusses vereinbart hatten, wenn sie die
Unwirksamkeit oder Nichtigkeit gekannt oder vorhergesehen hatten. Entsprechendes gilt,
falls dieser Vertrag eine Liicke enthalten sollte.

Bad Doberan, den Ribnitz-Damgarten, den

Jochen Arenz Ridiger Matthews Tino Leipold

Blirgermeister 1. Stadtrat Geschaftsfuhrer

Stadt Bad Doberan Bernsteinreiter Hirschburg GmbH

(Dienstsiegel)
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