STADT BAD DOBERAN
BVI360/23

Beschlussvorlage
offentlich

Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11

BauGB
B-Plan Nr. 43 — ,Erweiterung Gewerbegebiet
Walkenhagen*

Organisationseinheit: Datum
Amt fur Stadtentwicklung und Umwelt 23.10.2023
Einreicher:
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Hauptausschuss (Entscheidung) 22.11.2023 o)

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss der Stadt Bad Doberan beschliet den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB mit dem Zweckverband Kiihlung und der Pyrus
GmbH zur Regelung der Kostenubernahme im Zusammenhang mit der Aufstellung der
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 43 — ,Erweiterung Gewerbegebiet Walkenhagen* der
Stadt Bad Doberan.

Der Birgermeister und sein Stellvertreter werden erméchtigt, den Vertrag zu unterzeichnen

Sachverhalt:

Die Stadt stellt derzeit den Bebauungsplan Nr. 43 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Walkenhagen“ auf. Der Zweckverband Kuhlung beabsichtigt, im Bereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes den Neubau ein Sozialgebédude sowie
Kfz- und KW-Hallen zu errichten. Die Pyrus GmbH beabsichtigt die Errichtung einer
Lagerhalle zum Betrieb eines GrolRhandelsunternehmens fur Fahrzeugteile. Mit dem
stadtebaulichen Vertrag soll die Ubernahme der Kosten durch die von der
Bauleitplanung bevorteilten Unternehmen geregelt werden.

Gem. 8 6 Abs. 3 Nr. 12 der Hauptsatzung der Stadt Bad Doberan obliegt die
Entscheidung Uber den Abschluss von stadtebaulichen Vertragen bei Werten von
50.000 Euro bis 500.000 Euro dem Hauptausschuss.

Finanzielle Auswirkungen:




Einnahmen

Keine haushaltsmaRige Berthrung

Mittel stehen zur Verfligung in Haushaltsstelle

Deckungsvorschlag

Mittel stehen nicht zur Verfiigung

Anlage/n

1 Anlage 1 zum StBV B 43 (6ffentlich)

2 Stb Vertrag B 43 Endfassung (6ffentlich)




Anlage 1 zum Stadtebaulichen Vertrag B-Plan Nr. 43 , Erweiterung Gewerbegebiet Walkenhagen“

MaRstab : 1:2.000




Stadtebaulicher Vertrag

geman § 11 BauGB

zwischen

der Stadt Bad Doberan
dienstansassig: Severinstr. 6, 18209 Bad Doberan

vertreten durch den Blrgermeister Herrn Jochen Arenz
und den 2. Stadtrat Herrn Jorn Rachowe

- nachfolgend Stadt genannt -
und

dem Zweckverband Kihlung
geschaftsansassig: Kammerhof 4, 18209 Bad Doberan

vertreten durch den Geschéftsfihrer Herrn Frank Lehmann
- nachfolgend Vorhabentrager zu 1 genannt —

der Pyrus GmbH
geschaftsansassig: Doberaner Str. 38, 18209 Parkentin

vertreten durch den Geschéftsfihrer Herrn Uwe Birne

- nachfolgend Vorhabentrager zu 2 genannt —

- gemeinsam nachfolgend Vertragsparteien genannt -

Praambel

Der Vorhabentrager zu 1 ist Eigentimer des Grundstiicks in der Gemarkung Bad Doberan,
Flur 8, Flursticke 95 und 96/3. Das Grundstiick ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1
.Gewerbegebiet Walkenhagen“ der Stadt Bad Doberan als Flache fir Landwirtschaft
festgesetzt. Der Vorhabentrager beabsichtigt Erweiterungen am Standort der Klaranlage in
Bad Doberan vorzunehmen. So ist auf den Flursticken 95 und 96/3 der Neubau eines
Sozialgebdudes, einer Kfz-Halle und einer LKW-Halle geplant. Weiterhin sollen Pkw-
Stellplatze sowie Abstell- und Freilagerflachen errichtet werden.
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Der Vorhabentrager zu 2 ist Eigentiimer des Grundstiicks in der Gemarkung Bad Doberan,
Flur 8, Flurstick 97/2. Das Grundstick des Vorhabentragers ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Walkenhagen® der Stadt Bad Doberan teilweise als
Gewerbegebiet und teilweise als Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung festgesetzt. Fur
beide Baufelder ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt sowie eine hdchstzulassige
Oberkante des Gebaudes von 9,0 m. Weiterhin ist eine Baugrenze festgesetzt. Der
Vorhabentrdger beabsichtigt die Errichtung einer Lagerhalle zum Betrieb eines
Grol3handelsunternehmens fur Fahrzeugteile.

Die im Vertragsgebiet vorgesehene Bebauung lasst sich auf Grundlage des gegenwartig
geltenden Planungsrechts nicht realisieren. Daher soll ein Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Gewerbegebiet Walkenhagen® der Stadt Bad Doberan neu tberplant werden

Die Abgrenzung fur das Plangebiet ist diesem Vertrag als Anlage 1 beigeftgt.

Durch diesen Vertrag wird die Durchfilhrung der Bauleitplanung, die finanzielle Ubernahme
der im Zusammenhang mit der Planung entstehenden Kosten und die Kosten und Umsetzung
der ggf. erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen geregelt.

Dies vorausgeschickt wird zwischen den Vertragsparteien Folgendes vertraglich vereinbart.

§1
Planungsziele

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Bad Doberan in ihrer Sitzung am 07.12.2020
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 flr das Gebiet ,Erweiterung
Gewerbegebiet Walkenhagen® gefasst, mit welchem die Grundstiicke in der Gemarkung
Bad Doberan, Flur 8, Flurstiicke 95; 96/3 und 97/2 neu uberplant werden sollen. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 43 ,Erweiterung Gewerbegebiet Walkenhagen“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung von Baurecht fiir die infrastrukturelle
Erweiterung der Flache fur Entsorgungsanlagen des Zweckverband Kiihlung sowie fir
das Grundstick der ehemaligen Chemischen Werke zur Errichtung eines
GroRRhandelsunternehmens fiir Fahrzeugteile geschaffen werden. Es ist beabsichtigt, die
entstehenden Kosten auf die von der Bauleitplanung bevorteilten Vorhabentrager
aufzuteilen.

§2
Ausarbeitung der Planung

1. Die Vertragsparteien verpflichten sich im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur
Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 43 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Walkenhagen® zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Diese beinhaltet in jedem
Falle die rechtzeitige und umfassende Information des Vertragspartners tber solche
Umstande, die fur diesen von Bedeutung sind sowie der erforderlichen Koordination
und Abstimmung wahrend der Planung dienen. Die Stadt verpflichtet sich zur
ordnungsgemaéaRen und zlgigen Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens.
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6.

Die Stadt beauftragt ein qualifiziertes Planungsbiro mit der Ausarbeitung des
Bebauungsplanentwurfs und den hierzu erforderlichen Vor- und Folgearbeiten.

Die Durchfuhrung des Planverfahrens obliegt der Stadt. Die Mitwirkung des
Planungsbiiros im Rahmen des Verfahrens beinhaltet keine Ubertragung der
Durchfuihrung von Verfahrensschritten im Sinne des 8 4b BauGB. Insoweit ist stets zu
gewahrleisten, dass sich die Verfahrensakte im Original und im aktuellsten Zustand bei
der Stadtverwaltung der Stadt Bad Doberan befindet. Es wird insoweit vereinbart, dass
das Bauleitplanverfahren jeweils den Stand hat, der sich aus den bei der
Stadtverwaltung befindlichen Verfahrensakten ergibt.

Die Stadt bzw. das beauftragte Planungsbiro unterrichten die Vorhabentréger
regelmafig tber den Stand der Planungen. Die Stadt behélt sich vor, eigene Vorgaben
der Planung zu korrigieren, wenn sich dies im Laufe des Planverfahrens als erforderlich
herausstellt. Diese Anderungen sind zwingend in die Planunterlagen aufzunehmen.
Die Kosten eventueller Plandnderungen tragen die Vorhabentrdger. Die Stadt ist
dariiber hinaus berechtigt, dem beauftragten Planungsbiro Weisungen zu erteilen,
soweit dies fir eine sachgerechte Ausarbeitung der Planung erforderlich ist.

Den Vorhabentragern ist bekannt, dass — unabhangig von den Regelungen dieses
Vertrages — kein Anspruch auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen
Satzungen gem. 8 1 Abs. 3 BauGB besteht. Dartiber hinaus darf die Ausarbeitung der
Planung die Planungshoheit der Stadt in keiner Weise einschranken. Die
Vertragsparteien stimmen darin tiberein, dass durch oder infolge dieses Vertrages die
gesetzlich festgelegten Kompetenzen der Stadt sowie deren Entscheidungsfreiheit,
insbesondere bei der Vorbereitung und bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan fur das Plangebiet vollumfanglich erhalten und unangetastet bleiben.
Durch diesen Vertrag entstehen keine Anspriiche der Vorhabentrager gegen die Stadt
auf eine bestimmte Austibung der Abwégung und auf eine bestimmte Festlegung von
Inhalten der Bauleitplanung.

Auch bei Scheitern der Planung verbleiben die Kosten der Planung bei den
Vorhabentrdgern. Eine Erstattung der Planungskosten durch die Stadt ist
ausgeschlossen. Dies gilt auch, sofern Anderungen der Regionalplanung einer
Plananderung entgegenstehen. Die Vorhabentrédger verzichten schon jetzt
unwiderruflich auf alle in diesem Zusammenhang eventuell entstehenden
Schadensersatzanspriiche gegeniiber der Stadt. Die Stadt nimmt diesen Verzicht an.
Die Verzichtserklarung gilt nicht in den Fallen, in denen die Stadt das eingeleitete
Planverfahren abbricht oder dessen Zielsetzung entscheidend andert aus den
Grunden, die der Stadt bereits bei Vertragsabschluss bekannt waren bzw. in Folge
grober Fahrlassigkeit nicht bekannt waren. Dartber hinaus gilt die Verzichtserklarung
nicht bei Abbruch des eingeleiteten Planverfahrens bzw. bei entscheidender Anderung
aus solchen Grinden, die aus objektiver stadtebaulicher Sicht nicht nachvollziehbar
sind. In diesen Féllen hat die Stadt den Vorhabentragern die aufgewendeten Planungs-

Stadtebaulicher Vertrag B-Plan Nr. 43 ,Erweiterung Gewerbegebiet Walkenhagen”

Seite3von7



und Gutachterkosten zu erstatten. Die Erstattung erfolgt ausschlielich auf einer
Berechnung der erbrachten Leistungen nach HOAI.

Die gesamten Planunterlagen gehen nach Abschluss des Planverfahrens in das
Eigentum der Stadt Uber. Urheberrechtliche oder sonstige Rechte an den
Planungsleistungen (z.B. Veroffentlichung, Vervielfaltigung, Verwendung, Verbreitung,
Bearbeitung) entstehen den Vorhabentragern weder aus der Kostenibernahme noch
aus sonstigen Griinden.

§3
Kostentibernahme

Die Vorhabentrager verpflichten sich hiermit gegentiber der Stadt, alle aus der
Durchfiihrung der Bauleitplanung entstehenden Kosten zu lbernehmen. Hierunter
fallen insbesondere die Kosten der Bauleitplanung mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen, nebst Begriindung bzw. Erlauterungsbericht und ggf. erforderlicher
weiterer Planungen (wie z.B. Grunordnungsplan, landschaftspflegerischer Begleitplan)
unter Beachtung aller bestehenden gesetzlichen Vorgaben insbesondere des BauGB
sowie eventueller raumordnerischer Mal3nahmen und Verfahren. Die Vorhabentrager
tragen das Risiko fir alle bekannten und auch unbekannten bzw. unvorhersehbaren
Beschrankungen der Uberplanbarkeit des Grundstiickes.

Die erforderlichen Planungsleistungen umfassen das gesamte Leistungsbild
,Bebauungsplan® gem. § 19 HOAI. Die Stadt ist berechtigt, weitergehende
Ausarbeitungen, Gutachten, Untersuchungen und andere Leistungen zu fordern,
sofern diese im Laufe der Planung flr eine sachgerechte Abwagung notwendig
werden. Die Vorhabentrager verpflichten sich, auch die Kosten fir diese Leistungen zu
Ubernehmen.

Die Kostenteilung zwischen den Vorhabentragern zu 1 und 2 erfolgt anhand der
GrundstiicksgroRe der jeweiligen Grundstiicke im Verhaltnis zur Gesamtgréf3e des
Plangebiets. An Hand der jeweiligen GrundsticksgréRen ergibt sich folgende
Aufteilung.

Vorhabentrager Flurstick/e GroRRe in m2 | Kostenanteil in %

Vorhabentrager zu 1 95 und 96/3 11.268,00 37,68

Vorhabentrager zu 2 97/2 18.635,00 62,32
29.903,00 100

Die Stadt fordert die entsprechenden Zahlungen an, sobald und soweit Kosten
entstanden sind. Die Betrage sind spatestens zwei Wochen nach Rechnungsstellung
zur Zahlung fallig.
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§4
Ausgleichsmallnahmen
Die Vorhabentrager verpflichten sich zudem, die Kosten samtlicher im Zusammenhang
mit dieser Bauleitplanung notwendigen Mal3nahmen zum Ausgleich und Ersatz der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu Gbernehmen.

Direkt den jeweiligen Grundstiicken zuordenbare MafRnahmen zum Ausgleich und
Ersatz der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden von dem
Vorhabentrager getragen, welcher Eigentiimer des jeweiligen Grundstiicks ist.

Sofern erforderliche MalBhahmen zum Ausgleich und Ersatz der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft keinem Grundstiick direkt zugeordnet werden
koénnen, erfolgt die Aufteilung der Kosten analog der Aufteilung in § 3 Abs. 3 dieses
Vertrages.

§5
Rucktrittsrecht
Die Vorhabentrager sind jeder fur sich berechtigt, von dem Vertrag zuriickzutreten,
wenn der Bebauungsplan innerhalb von drei Jahren nach Vertragsabschluss nicht in
Kraft getreten ist oder die Planung von dem urspriinglich vereinbarten Planungsziel
mehr als nur unwesentlich abweicht. Anderungen der Planung gelten als unwesentlich,
wenn sie keine wirtschaftlichen Auswirkungen auf den Wert bzw. die Nutzung des
Baulandes haben.

AuRerdem steht den Vorhabentragern jedem fiir sich ein Ricktrittsrecht von diesem
Vertrag zu, wenn der in Kraft gesetzte Bebauungsplan im Rahmen eines gerichtlichen
Verfahrens ganz oder teilweise fiir unwirksam erklart oder auf3er Vollzug gesetzt wird
oder sich dessen Nichtigkeit herausstellen sollte, bevor dem jeweiligen Vorhabentrager
eine Teilbaugenehmigung oder eine Baugenehmigung erteilt wurde, welche
Bestandskraft erlangt hat.

Fur den Fall, dass das Bauleitplanverfahren im Rahmen eines gerichtlichen Verfahrens
nur teilweise flr unwirksam erklart wird, steht dem Vorhabentrager nur ein
Rucktrittsrecht zu, wenn sich die teilweise Nichtigkeit des Bebauungsplanes
unmittelbar auf das Grundstlick des jeweiligen Vorhabentragers auswirkt.

Das Rucktrittsrecht kann nur innerhalb von 6 Wochen nach seiner Entstehung
ausgeubt werden. Der Rucktritt erfordert zu seiner Wirksamkeit den fristgerechten
Zugang der Rucktrittserklarung durch eingeschriebenen Brief bei der Stadt.

Das Rucktrittsrecht erlischt im Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens des Bebauungsplanes,
falls es bis zu diesem Zeitpunkt nicht bereits wirksam ausgeiibt wurde. Dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplanes steht die Moglichkeit, Baugenehmigungen auf Grund von
§ 33 BauGB zu erteilen, gleich.
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8§86
Erschlief3ung
Die ErschlieBung der Grundstticke erfolgen tber jeweils eine Grundstiickszufahrt von der
StralRe ,An der Krim“. Die Errichtung 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen ist im Plangebiet
nicht vorgesehen.

8§87
Rechtsnachfolge
Die Vorhabentrager sind jeder fir sich verpflichtet, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen mit Weitergabeverpflichtung auf ihre Rechtsnachfolger zu
Ubertragen. Die Vorhabentrdger haften als Gesamtschuldner fur die Erfillung des
Vertrages neben etwaigen Rechtsnachfolgern, soweit die Stadt diese nicht ausdriicklich
aus dieser Haftung entlasst.

§8
Schlussbestimmungen/Salvatorische Klausel
1. Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden wurden nicht vereinbart.

2. Sollten Teile dieses Vertrages unwirksam oder undurchfuihrbar sein, so vereinbaren
die Vertragspartner hiermit, dass die Ubrigen Teile des Vertrages wirksam bleiben.
Anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Regelungen werden sie eine
rechtmafige oder durchfiihrbare Regelung setzen, die dem urspriinglich Gewollten am
nachsten kommt.

3. Der Vertrag wird dreifach ausgefertigt; jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.

4. Der Vertrag wird wirksam mit rechtsverbindlicher Unterzeichnung durch die
Vertragsparteien.

Bad Doberan, den Bad Doberan, den

Burgermeister Vorhabentrager zu 1
Stadt Bad Doberan

Bad Doberan, den

2. Stadtrat Vorhabentrager zu 2
Stadt Bad Doberan

‘
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