STADT BAD DOBERAN
BVI362/23

Beschlussvorlage
offentlich

Betreibervertrag Kornhaus ab 1.1.2024

Organisationseinheit: Datum

Tourist-Information 23.10.2023

Einreicher:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Finanzausschuss (Vorberatung) 06.11.2023 o)
Ausschuss fur Bildung, Soziales, Kultur, Sport, )
Jugend, Senioren und Menschen mit Behinderung 13.11.2023 O
(Vorberatung)

Ausschuss fur Wirtschaft und Tourismus 14.11.2023 o)
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 22.11.2023 o)
Stadtvertretung (Entscheidung) 04.12.2023 o)

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung beauftragt den Birgermeister, den in der Anlage 1
befindlichen und ab dem 1.1.2024 giltigen Betreibervertrag nebst Anlagen 2 - 4 fiir das
Kornhaus Bad Doberan, Klosterhof 2, mit dem Kornhausverein e. V. Bad Doberan, vertreten
durch Birgit Schwebs und Klaus Fricke zu schlief3en.

Sachverhalt:

Das Kornhaus in Bad Doberan wird aktuell auf der Grundlage des Vertrages Uber die
Nutzung vom 20.03.2001 durch den Kornhausverein e. V. bewirtschaftet.

Im Bericht der Vorsitzenden des Rechnungsprifungsausschusses (RPA) gemal § 3 Abs. 3
und 4 KPG MV an die Stadtvertretung Bad Doberan tber die Erflllung der Aufgaben der
ortlichen Prifung fir das Haushaltsjahr 2017 wurde folgendes mitgeteilt:

In der Sitzung vom 20.10.2020 fand eine tiefere Prifung des RPA der vertraglichen
Situation des Kornhausvereins statt. Es wurde durch den Ausschuss beauftragt eine
Ubersicht Uber alle vorhandenen, aktuellen und alten Vertrage des Kornhausvereines
sowie die aktuelle Beschlusslage der Stadtvertretung hierzu zu erstellen. Ergebnis
dieser Prufung waren unter anderem die Feststellung, dass die vertragliche Situation
neu zu ordnen ist.

In der Sitzung des Ausschusses flr Bildung, Soziales, Kultur, Sport, Jugend, Senioren und
Menschen mit Behinderung am 31.1.2022 stellten Vertreter des Kornhaus e. V. die Aufgaben



und die Arbeit des Vereins vor. Im Ergebnis dieser Vorstellung wurden seitens des
Ausschusses folgende Ziele an die Verwaltung formuliert:

- Das Kornhaus soll erhalten bleiben und dem Verein eine Planungssicherheit gegeben
werden.

- Die Punkte, die der RPA als fehlerhaft erarbeitet hat, miissen ausgeraumt werden.

- Die Stadt wird beauftragt, einen neuen Vertrag auszuarbeiten.

Finanzielle Auswirkungen:

Einnahmen

Keine haushaltsmaRige Berlihrung

Mittel stehen zur Verfiigung in Haushaltsstelle 28100.541900 Zuweisungen u. Zuschisse
fur Ifd. Zwecke an Sonstige

Deckungsvorschlag

Mittel stehen nicht zur Verfiigung

Anlage/n
1 Betreibervertrag Kornhaus samt Anlagen ab 1.1.2024 (6ffentlich)




Betreibervertrag fur das Kornhaus Bad Doberan

Zwischen der
Stadt Bad Doberan, vertreten durch den Burgermeister,
im folgenden ,,Stadt* genannt,
und dem
Kornhaus e.V. Bad Doberan, vertreten durch die VVorstandsmitglieder
Birgit Schwebs und Klaus Fricke,

im folgenden ,,Betreiber* genannt.

§ 1 Zu betreibendes Objekt
Der Betreiber betreibt das Objekt Kornhaus Bad Doberan, Klosterhof 2, 18209 Bad Doberan.

§ 2 Zweck des Betriebes

Die Stadt stellt das Objekt als Kultur- und Begegnungszentrum bereit. Der Betreiber
unterbreitet in den ihm Uberlassenen Raumlichkeiten ein vielféltiges kulturelles Angebot
entsprechend seines in der Satzung definierten Vereinszwecks: ,,Der Verein bezweckt die
Betreibung des Kornhauses als generationsiibergreifende und multikulturelle Begegnungs-
und Veranstaltungsstétte und als Ort furr klinstlerisch-asthetische Anleitung und Ausbildung
fiir Kinder, Jugendliche und Erwachsene.* (Satzung des Kornhaus e.V. vom 13.06.2019)

§ 3 Rechte und Pflichten des Betreibers

(1) Der Betreiber tbernimmt die Versicherungspflicht fur
a) Personen-, Sach- und Vermdgensschaden seiner haupt- und ehrenamtlichen
Mitarbeiter sowie seiner Honorarkrafte und sonstigen Erftillungsgehilfen und der
Gaste seiner eigenen Veranstaltungen und seiner Kurs- und Kreativangebote
b) Haftpflichtschaden, die die unter a) genannten Personen verursachen
C) sein eigenes Inventar.

(2) Der Betreiber verpflichtet sich zum wirtschaftlichen Handeln und
ressourcensparenden Arbeiten.

(3) Der Betreiber erbringt unaufgefordert bis spatestens zum 30.09. eines jeden Jahres
seinen testierten Jahresabschluss sowie die betriebswirtschaftliche Auswertung (kurz:
BWA) zum Gesamt-Betrieb.

(4) Im Rahmen verflgbarer raumlicher und personeller Kapazitaten ist der Betreiber
berechtigt, Dritten die Nutzung der Raumlichkeiten zu gestatten. Veranstaltungen der



Stadt sind dabei vorrangig zu berticksichtigen. Nutzungen durch
Kindertageseinrichtungen und Schulen sind entgeltfrei.

Der Betreiber ist berechtigt, ein angemessenes Mietentgelt zu vereinnahmen, das seine
durch die Drittnutzung verursachten Aufwendungen deckt. Gemeinntzige
Organisationen erhalten einen erméfigten Entgeltsatz. Sollten die Mieteinnahmen die
Ausgaben Ubersteigen, so sind die Uberschiisse zur Férderung der gemeinniitzigen
Zwecke des Vereins zu verwenden. Die Entgeltordnung des Betreibers vom
01.08.2015 wird mit Inkrafttreten dieses Vertrages aufgehoben.

(5) Far die gewerbliche Nutzung von Raumlichkeiten des Kornhauses durch den Betreiber
ist dieser zur Ubernahme anteiliger Kosten nach MaRgabe gesondert zu schlieRender
Vereinbarungen verpflichtet. Fir das Kornhauscafé gilt Anlage 1 dieses Vertrags.

8 4 Rechte und Pflichten der Stadt — fur die nicht gewerblichen Betriebseinheiten

(1) Die Stadt tragt die Kosten fur:
a) Bewirtschaftung (Strom, Gas, Wasser, Heizung, Grundstiicksabgaben)
b) Gebéaudeversicherungen
c) Miet- und Pachtgebiihren fur fest verbaute Anlagen (z.B. Alarmanlage)
d) Sonstige Kosten gemaR Betriebskostenverordnung Stand 2022 analog zur
Auflistung in Anlage 1
e) Winterdienst

(2) Die Stadt tragt die Kosten fiir den Erhalt der baulichen Anlagen sowie fur die
Unterhaltung der Grundstiicke des betriebenen Objekts. Sie stellt einen Hausmeister
mit einem flr die Werterhaltung des Objekts hinreichenden Stundenumfang bzw.
verpflichtet hierzu einen Hausmeisterservice auf eigene Kosten.

(3) Sofern und solang der Betreiber die im Sinne der Kulturforderrichtlinie des Landes
MYV landesweit bedeutsamen Projekte Soziokulturelles Zentrum im Kornhaus sowie
Jugendkunstschule im Kornhaus betreibt, bezuschusst die Stadt diese Projekte nach
MaRgabe der Anlage 2 dieses Vertrags.

(4) Sofern und solang die Toilettenanlagen des Kornhauses der Offentlichkeit zur
Verfligung stehen sollen, gewdhrleistet die Stadt Bad Doberan die Reinigung der WC-
Anlagen und der zu diesen fihrenden 6ffentlichen Flure auf eigene Kosten. Falls die
Reinigung in Ermangelung einer Fremdfirma behelfsweise durch Personal des
Betreibers erfolgt, erstattet die Stadt die durch die WC-Reinigung entstandenen
Kosten nach Mal3gabe der Anlage 3 dieses Vertrags.

(5) Sofern dienstreisende Kinstler vor und/oder nach ihrer Téatigkeit im soziokulturellen
Zentrum oder in der Jugendkunstschule im Kornhaus in den Géstezimmern tber dem
Jugendclub (Klosterhof 1) Unterkunft bendtigen, ist das Kornhaus berechtigt, ihnen
bis zu vier Zimmer zur Verfugung zu stellen. Die Unterbringung erfolgt entgeltfrei
und versteht sich als unbare Leistung zur Férderung von Kunst und Kultur.



8 5 Laufzeit des Vertrags, Kundigung

(1) Der Vertrag tritt am 01.01.2024 in Kraft und hat eine Laufzeit von zehn
Kalenderjahren. Er verléngert sich automatisch um jeweils ein Kalenderjahr, wenn er
nicht ordentlich und fristgerecht gektndigt wird.

(2) Der Vertrag kann danach von jeder Partei bis 31.12. des laufenden Jahres zum 31.12.
des folgenden Jahres ordentlich gekiindigt werden. Die Kundigung bedarf der
Schriftform.

(3) Der Vertrag kann von jeder Partei fristlos gekundigt werden, wenn ein Vertragspartner

seinen Verpflichtungen trotz schriftlicher Anmahnung nicht nachkommt. Die
Kindigung bedarf der Schriftform.

Bad Doberan,

Jochen Arenz Birgit Schwebs, Klaus Fricke
Stadt Bad Doberan Kornhaus e.V. Bad Doberan
Anlagen:

- Anlage 1: Vereinbarung zur Kostentibernahme fiir den gewerblichen Betrieb des
Kornhauscafés

- Anlage 2: Zuschussvertrag Gber Projektkosten der Jugendkunstschule und des
soziokulturellen Zentrums

- Anlage 3: Vereinbarung zur Aufteilung der Reinigungskosten im Kornhaus



Anlage 1 zum Betreibervertrag vom :
Vereinbarung zur Kostenuibernahme fur den gewerbllchen Betrieb
des Kornhauscafés

zwischen der Stadt Bad Doberan
Severinstralle 6
18209 Bad Doberan

vertreten durch den Blrgermeister Jochen Arenz
sowie durch den 1. Stadtrat Rudiger Matthews
nachstehend ,,Vermieter genannt

und dem Kornhaus e.V.
Klosterhof 2
18209 Bad Doberan

vertreten durch die Vorstandsmitglieder Birgit Schwebs, Klaus Fricke
nachstehend ,,Mieter* genannt

§1  Mietgegenstand

(1) Der Vermieter ist Eigentimer des nachfolgend bezeichneten Objekts:
Kornhaus Bad Doberan, Klosterhof 2 in 18209 Bad Doberan

(2) Der Vermieter vermietet dem Mieter im 0.g. Objekt Folgendes:
a. Kiche (Raum: 1.02; 28,02m2) und Lager im EG (Raum: 1.03; 17,67 m?) dauerhaft
b. Gastraum und Flur (Raum: 1.01; 63,48 m?)
c. die Terrasse

(3) Der Mieter ist berechtigt, die WC-Anlagen im Erdgeschoss sowie das Behinderten WC im
ersten Geschoss zu nutzen.
82  Mietzweck

(1) Der Vermieter vermietet den Mietgegenstand zur Nutzung als Café mit 6ffentlicher
Bewirtung. Die Kiiche dient ausschlieRlich zur Herstellung der Verkaufsware.

(2) Der Mieter darf die Mietsache nur zu den in Abs. 1 genannten gewerblichen Zwecken
benutzen. Abanderungen des Nutzungszweckes bedurfen der vorherigen schriftlichen
Zustimmung des Vermieters.

83  Ausstattung der Mietraume

Die Radume werden wie besichtigt vermietet und sind nach Beendigung des Mietverhaltnisses
im gleichen Zustand zu verlassen.



84  Mietbeginn, Mietdauer und Kindigung
(1) Das Mietverhaltnis beginnt am 01.01.2024.

(2) Wird der Mietvertrag nicht mindestens 6 Monate vor Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres
schriftlich gekiindigt, dann verlangert sich das Mietverhéltnis jeweils um ein Jahr. Fir die
Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang
des Kundigungsschreibens an.

(3) Der Vermieter ist zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund gemal § 569 BGB
ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist berechtigt, wenn der Mieter seinen vertraglichen
Verpflichtungen trotz Abmahnung durch den VVermieter nicht nachkommt.

85  Mietzins

(1) Zwischen den Vertragsparteien wird fir die Nutzung der Gewerbeflache eine Nettokaltmiete
von 4,60€/m*Monat bei ausschliellich gewerblicher Nutzung vereinbart. Die Hohe der
Nettokaltmiete wird nach drei Jahren neu verhandelt. Die Berechnungen fiir die Hohe der
monatlich zu zahlenden Miete sind in Absatz 5 aufgefihrt.

(2) Da der Café-Gastraum nur zu einem geringen Teil (derzeit an 16 Stunden/Woche) gewerblich
durch das Kornhauscafé genutzt wird und sonst zahleichen Mischnutzungen unterliegt (unter
anderem als Kursraum fir die Trommelkurse des soziokulturellen Zentrums und als
Aufenthaltsraum flr die Eltern der Kurskinder der Jugendkunstschule) und da eine
ausschliel3lich gewerbliche Nutzung schon baulich nicht mdglich ist (beispielsweise ist die
Tir vom Foyer zum Café nicht abschlieBbar, da Fluchtweg), werden Mietzins und
Betriebskosten anteilig berechnet (hier: fir 16 von moglichen 168 Wochenstunden). Bei einer
Erweiterung der gewerblichen Nutzung werden Miete und Betriebskosten neu berechnet. Die
Abrechnung der faktischen Offnungstage erfolgt zum 31.03. des Folgejahres.

(3) Der Mietzins zzgl. der Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung sowie der
Stromkostenvorauszahlung ist quartalsweise im Voraus bis spatestens zum dritten Werktag
eines jeden Quartals kostenfrei auf das folgende Konto zu zahlen:

Bankverbindung: Ostseesparkasse

IBAN: DE36 1305 0000 0505 5555 57
BIC: NOLADE21ROS
Kontoinhaber: Stadt Bad Doberan

(4) Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den
Eingang bzw. Gutschrift des Geldes an. Bei verspateter Zahlung ist der Vermieter berechtigt,
fiir jede schriftliche Mahnung pauschalierte Mahnkosten von 5,00 Euro zu berechnen.

(5) Der monatliche Mietzins ab dem 01.01.2024 berechnet sich wie folgt:

Kaltmiete Kiiche (28,02m?) + Lager (17,67m?): 45,69m? x 4,60 €/m? =210,17€
Kaltmiete Café-Gastraum (46,68 m?) + Flur (16,80m?2): 63,48m? x 4,60€/m?2 X 1%68 =27,81€

Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung: (45,69m? + 63,48 m2 x %) X 2,90€/m2 =150,03€
Summe pro Monat: = 388,01€

quartalsweise zu zahlen: = 1164,03€



8§86  Betriebskosten

(1) Der Mieter tragt folgende in der Verordnung tber die Aufstellung der Betriebskosten
(Betriebskostenverordnung BetrKV) vom 25.11.2003 (BGBI. I, S. 2346 ff.) aufgefihrten
Betriebskosten:

e die Kosten der Wasserversorgung

e die Kosten der Entwésserung

e die Kosten des Betriebs von Heizanlagen

e die Kosten des Betriebs Warmwasseranlagen

die Kosten einer verbundenen Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage

die Kosten fir Gewerbemdilltonnen bzw. fir die Mullentsorgung (siehe § 15)

die Kosten der Geb&udereinigung der gewerblich genutzten Rdume

(2) Die Betriebskosten werden im Verhaltnis der gewerblichen Nutzung der Mietflache (45,69m?2
+63,48m2 x % = 51,74m?*) zur Gesamtnutzflache des Gebaudes (690,21m?) auf den Mieter

umgelegt, sofern dieser die Kosten nicht direkt begleicht oder eigene Zahlereinrichtungen zur
Verbrauchsmessung vorhanden sind. Der prozentuale Anteil betragt somit 7,5%.

(3) Die Kosten fur die Beheizung der Rdume werden nach den m2 der beheizten Flache
umgelegt. Eigene Zahlereinrichtungen zur Verbrauchsmessung konnten nicht verbaut
werden. Eine Prifung des Einbaus einer eigenen Zahlereinrichtung ist durch eine Fachfirma
erfolgt.

(4) Die Abrechnung der Betriebskosten erfolgt jahrlich. Abrechnungszeitraum ist das
Kalenderjahr. Der Vermieter ist verpflichtet, innerhalb von einem Jahr nach Ablauf des
Abrechnungszeitraumes die Betriebskosten abzurechnen.

(5) Auf die entstehenden Betriebskosten hat der Mieter eine monatliche VVorauszahlung zu
leisten, die zusammen mit dem Mietzins bezahlt wird. Tritt durch eine Anderung in der Héhe
der Betriebskosten eine Mehr- oder Minderbelastung fur den Vermieter/Mieter ein, wird die
Hohe der monatlichen VVorauszahlungen im Einvernehmen zwischen Mieter und Vermieter
auf Basis der Betriebskostenabrechnung neu festgesetzt. Eines Nachtragsvertrages bedarf es
dazu nicht.

(6) Die vom Mieter zu erstattenden Betriebskosten sind vom Vermieter anhand von
Einzelbelegen spezifiziert nachzuweisen. Die Belege sind der Abrechnung in Kopie
beizulegen.

(7) Eine etwaige Differenz zwischen der vom Mieter geleisteten VVorauszahlung und den
tatséchlich prufbaren umlageféahigen Kosten ist innerhalb einer Frist von 2 Monaten (gilt fur
Mieter und Vermieter) nach Zugang der priiffahigen Abrechnung auszugleichen.

(8) Im Falle der Beendigung des Mietverhaltnisses wéhrend der Abrechnungsperiode erfolgt die
Verteilung bei der n&chstfalligen Abrechnung im Verhéltnis der Mietzeit zur
Abrechnungsperiode. Kosten einer erforderlichen Zwischenablesung tragt bei Ablauf des
Mietvertrages der Mieter.

(9) Stromkosten fur die Mietrdume: Ein gesonderter Stromzahler ist in der Mietsache vorhanden.
Der Strom wird durch die Stadt an den Stromversorger gemeldet. Die Abrechnung erfolgt
innerhalb der Betriebskostenabrechnung.



87  Benutzung der Mietsache

(1) Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand und die zur gemeinschaftlichen Benutzung
bestimmten Rdume, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Er hat
fiir eine ordnungsgemafe Reinigung sowie ausreichende Liftung und Heizung der ihm
uberlassenen Raume zu sorgen und diese auf seine Kosten von Ungeziefer freizuhalten.

(2) Schéaden an den Mietrdumen hat der Mieter unverziglich dem Vermieter anzuzeigen (keine
Bagatellschéaden).

(3) Der Mieter haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzungen der ihm obliegenden
Sorgfalts- und Schutzpflichten entstehen, besonders wenn technische Anlagen und andere
Einrichtungen (z.B. Versorgungs- und Abflussleitungen, Toiletten) unsachgemaR behandelt,
die Uberlassenen R&ume unzureichend geliftet, geheizt oder gegen Frost geschitzt oder die
Mietraume infolge selbstverschuldeter, mangelhafter Sicherung durch unbefugte Dritte
beschadigt werden. Letzteres gilt nicht fur Schaden an R&umen, Einrichtungen und Anlagen,
welche mehrere Mieter gemeinsam benutzen (hier insbesondere: Café-Gastraum).

(4) Der Mieter haftet hierbei auch fur Verschulden von Arbeitern, Angestellten, Untermietern,
Besuchern, Kunden, Lieferanten, Handwerkern und sonstigen Personen, die sich mit seinem
Wissen in den Mietrdumen aufhalten oder sie aufsuchen. Der Mieter hat zu beweisen, dass
ein Verschulden nicht vorgelegen hat, letzteres gilt nicht fiir Schaden an Rdumen,
Einrichtungen und Anlagen, welche mehrere Mieter gemeinsam benutzen.

(5) Der Mieter hat von ihm zu vertretende Schaden sofort zu beseitigen. Kommt er dieser
Verpflichtung auch nach schriftlicher Mahnung und Fristsetzung nicht nach, so kann der
Vermieter die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen lassen. Im Falle
von unaufschiebbaren SchadensbeseitigungsmalRnahmen und im Falle der Unerreichbarkeit
des Mieters ist die schriftliche Mahnung und Fristsetzung entbehrlich.

88 Instandhaltung der Mietsache, Schonheitsreparaturen

(1) Der Vermieter tragt die Kosten fir Instandhaltung und -setzung des Gebdudes und der
AulRenanlagen (inkl. der technischen Anlagen). Davon ausgenommen sind
Schoénheitsreparaturen, die der Mieter, je nach Grad der Abnutzung vorzunehmen hat. Ebenso
sind die Manahmen gemal den folgenden Bestimmungen der Absatze 2 bis 4 auszufiihren.

(2) Die Kosten fir kleine Instandhaltungen, die wéhrend der Mietdauer erforderlich werden, sind
vom Mieter zu tragen, soweit die Schaden nicht vom Vermieter zu vertreten sind.

(3) Die kleinen Instandhaltungen umfassen nur das Beheben kleinerer Schéden an
Installationsgegenstéanden fur Elektrizitat, Wasser und Gas, an Verschlussvorrichtungen fiir
Turen, Fenster und Fensterladen, an Heiz-, Koch und Kihleinrichtungen, sowie
Verglasungen und vergleichbare Kleinreparaturen.

(4) Der Mieter tragt die Kosten der kleinen Instandhaltungen (Kleinreparaturen) bis zu einer
Hohe von 250,00 Euro netto pro Einzelfall. Dartiberhinausgehende notwendige Reparatur-
und Instandsetzungsarbeiten werden von der Stadt Bad Doberan zu deren Lasten
durchgefunhrt.



89  Einbauten und bauliche Veranderungen durch den Mieter

(1) Um- und Einbauten und sonstige bauliche Verénderungen bedirfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Der Vermieter darf die Zustimmung verweigern,
wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Die schriftliche Zustimmung erfolgt jeweils auf der
Grundlage der dem Vermieter vom Mieter vorzulegenden Entwurfs- und
Ausfiihrungsplanung.

(2) Mit dem Abschluss einer Baumalinahme ist dem Vermieter vom Mieter eine geeignete
Dokumentation der Baumalinahme einschliellich Ausfiihrungsplanen und Nachweisen
entsprechend Absatz 3 zu Ubergeben.

(3) Der Mieter hat alle erforderlichen behérdlichen Genehmigungen flr den Ausbau und die
Nutzung des Mietgegenstandes auf seine Kosten zu beschaffen und dem Vermieter
vorzulegen. Behdérdliche Auflagen sind auf seine Kosten zu erfllen.

(4) Der Mieter haftet flr alle Schaden, die im Zusammenhang mit den vom Mieter
vorgenommenen Baumalinahmen sowie dem Ein- und Ausbau von Einrichtungen entstehen.

(5) Vermieter und Mieter verhandeln nach Beendigung des Mietverhaltnisses uber eine
Ubernahme der Um- und Einbauten sowie deren Ablosung. Hierbei ist der Zeitwert der Sache
unter Berucksichtigung der technischen und wirtschaftlichen Abnutzung sowie der ersparten
Kosten fur die Wegnahme und die Wiederherstellung des friiheren Zustandes malRgebend.

8 10 Einbauten und bauliche Veranderungen durch den Vermieter

(1) Der Vermieter darf Ausbesserungen, Verbesserungen und bauliche Verédnderungen, die zur
Erhaltung oder Unterhaltung oder zum Ausbau des Gebaudes oder des Mietgegenstandes
oder zur Abwehr drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden dringend geboten
sind, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Sollten diese Arbeiten aus anderen
Griinden vorgenommen werden, so bedarf es einer Zustimmung des Mieters dann nicht, wenn
sie den Mieter nur unwesentlich beeintrachtigen; es entstehen keine Schadensersatzanspriiche
und Anspriche zur Mietminderung.

(2) Von beabsichtigten baulichen Téatigkeiten am Gebdude, die den Mieter beeintréchtigen

konnten, hat der Vermieter ihn so rechtzeitig zu verstandigen, dass der Mieter VVorkehrungen
zur Weiterfiihrung seines Betriebes treffen kann.

8§11 Nutzungsanderung/Untervermietung/Nachmieter

(1) Der Mieter darf die Rdume nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters zu einem
anderen als den im Vertrag festgelegten Zweck nutzen.

(2) Eine Untervermietung ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters gestattet.

(3) Die Zustimmung kann verweigert werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Sie kann aus
wichtigem Grund widerrufen werden.



§ 12 Betreten der Mietraume

(1) Der Vermieter darf die Mietradume nach rechtzeitiger schriftlicher Ankiindigung wahrend der
Geschéftszeiten betreten, um sich vom Zustand der R&ume zu iberzeugen. Dieses Recht kann
auch durch einen Bevollmachtigten ausgelibt werden. Bei Gefahr im Verzug ist ihnen der
Zutritt jederzeit ohne Vorankindigung gestattet.

(2) Ist der Mietvertrag gekiindigt, so sind der Vermieter und/oder seine Beauftragten berechtigt,
die Mietsache wéhrend der Geschaftszeiten nach rechtzeitiger schriftlicher Ankiindigung
auch zusammen mit Mietinteressenten zu betreten.

§ 13 Beendigung des Mietverhéltnisses

(1) Bei Beendigung des Mietverhaltnisses wird ein VVorabnahmetermin vereinbart, in dem die zu
erbringenden Arbeiten, die sich aus diesem Mietvertrag ergeben, abgestimmt und in einem
Protokoll festgelegt werden. Die Rdume sind in dem protokollierten Zustand an den
Vermieter zurtickzugeben.

(2) Die dem Mieter auferlegten Verpflichtungen geméal § 8 der Vereinbarung bleiben davon
unberthrt. Bei entsprechender Verpflichtungsibernahme hat der Mieter die festgelegten
Arbeiten bis zum Ende des Mietverhaltnisses durchzufuhren.

(3) Kommt er dieser Verpflichtung innerhalb einer vom Vermieter schriftlich gesetzten Nachfrist
nicht nach, so hat er diesem die entsprechenden Kosten zu ersetzen.

§14 WC-Anlagen

Bei den WC-Anlagen im EG und im 1. OG (barrierefreies WC und Wickeltisch) handelt es
sich um offentliche Toilettenanlagen (entsprechende Ausschilderung innerhalb der Stadt Bad
Doberan). Die Reinigung dieser obliegt der Stadt Bad Doberan. Die Stadt Bad Doberan
beauftragt hierzu eine Reinigungsfirma auf eigene Kosten. Sofern und solang Personal des
Kornhausvereins die WC-Anlagen reinigt, erstattet die Stadt Bad Doberan dem
Kornhausverein die Personal- und Materialkosten, die der Reinigung der WC-Anlagen
zuzuordnen sind. Die Erstattung erfolgt nach Rechnungslegung durch den Kornhausverein.
Die Toiletten sind im Zeitraum 15.01.-15.12. jeden Jahres von Montag bis Samstag in der
Zeit von 10.00-17.00 Uhr 6ffentlich zuganglich zu halten. Die Offnung ist durch den Mieter
zu gewahrleisten.

8§15 Nebenabreden

Solange keine eigenen Gewerbemdlltonnen vorhanden sind, werden 50% der gesamten
Millgebuhren der Gewerbeeinheit Café in Rechnung gestellt.

816 Schlussbestimmungen

(1) Nachtragliche Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
Mindliche Nebenabreden bestehen nicht.



(2) Soweit eine der Bestimmungen dieses Mietvertrages, gleich aus welchem Grund,
rechtsunwirksam sein sollte, gelten die tbrigen Bestimmungen unverandert fort.

(3) Die Vertragsparteien vereinbaren bereits jetzt, eine unwirksame Bestimmung durch eine
gultige Bestimmung zu ersetzten, die dem gewollten Zweck in gesetzlich zuléssiger Weise
am Nachsten kommt.

Fur den Vermieter: Fur den Mieter:
(Ort und Datum) (Ort und Datum)
Jochen Arenz, Rudiger Matthews Birgit Schwebs, Klaus Fricke

Stadt Bad Doberan Kornhaus e.V.



Anlage 2 zum Betreibervertrag vom :
Zuschussvertrag tber Projektkosten der
Jugendkunstschule und des soziokulturellen Zentrums

zwischen
der Stadt Bad Doberan,
vertreten durch den Birgermeister,

und
dem Kornhaus e.V.,
vertreten durch den Vorstand

Praambel

Der Kornhaus e.V. betreibt das Kornhaus als Kultur- und Begegnungszentrum der Stadt Bad
Doberan fur ihre Burger und Géste und stellt ein vielseitiges und hochwertiges Kulturangebot
bereit. In den vergangenen Jahrzehnten ist es dank einer engen Zusammenarbeit von Stadt und
Verein gelungen, das Kornhaus — mit seinen wiederkehrend landes- und teils auch
bundesgeforderten Projekten Soziokulturelles Zentrum und Jugendkunstschule — als
Kulturzentrum von Uberregionaler Bedeutung zu etablieren. Zudem veranstaltet bzw. initiiert
der Kornhaus e.V. einzelne MaBBnahmen im Bereich der Umweltbildung und -pflege, die
ebenfalls bezuschusst werden sollen.

§1
(1)

()

§2
(1)

()

(3)

Grundsatzliches

Der Kornhaus e.V. beantragt jahrlich beim Land Mecklenburg-Vorpommern und dem
Landkreis Rostock Projektkostenzuschusse fir die Bereiche Jugendkunstschule und
Soziokultur. Die Gewéhrung dieser Projektkostenzuschisse ist abhéngig von der
Zusage der Stadt Bad Doberan, die beiden Projekte ebenfalls anteilig zu bezuschussen.
Der Zuschuss der Stadt Bad Doberan wird erbracht durch

a) die Ubernahme der Betriebskosten und kostenfreie Bereitstellung von Raumen fiir
die Angebote des soziokulturellen Zentrums und der Jugendkunstschule im Kornhaus
und in Teilen des Jugendclubs (bis zu vier Gastezimmer fiir dienstreisende Kinstler)
b) einen Projektkostenzuschuss als Festbetragsfinanzierung. Der Zuschuss betragt fur
die Jahre 2024 und 2025 jeweils 52.000€, von denen 2.000€ zweckgebunden fiir
Umweltbildungs- oder Umweltschutzmanahmen zu verwenden sind. Fiir die Jahre ab
2026 wird der Projektkostenzuschuss dynamisiert, indem seine Hohe jeweils an die
Inflations- oder Deflationsrate des VVorjahres angepasst wird.

Zuschussbewilligung und -auszahlung

Die Zuschisse werden zweckgebunden fir Projektkosten der Jugendkunstschule und
des soziokulturellen Zentrums bewilligt sowie fur Umweltbildungs- und -schutzkosten.
Die Projektbeschreibungen sowie Finanzierungspléne der Jugendkunstschule und des
soziokulturellen Zentrums fir die folgende Kulturforderperiode des Landes MV sind
parallel zur Antragstellung beim Land MV schriftlich bis zum 01.10. eines jeden Jahres
bei der Stadt Bad Doberan einzureichen.

Der bewilligte Zuschuss ist jeweils zum Beginn eines jeden Jahres, spatestens jedoch
bis zum 31.01., auszuzahlen.
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Verwendung der Zuschusse

Der Kornhaus e.V. ist verpflichtet, die erhaltenen Zuschisse sachgerecht und nach den
Grundsétzen der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit sowie ausschliel3lich gemaR der
Zweckbestimmung zu verwenden.

§4
1)

85

Verwendungsnachweis

Der Kornhaus e.V. fihrt Verwendungsnachweise fiir die Jugendkunstschule und das
soziokulturelle Zentrum, die er dem koordinierenden Zuwendungsgeber, etwa der
Stadt Bad Doberan oder dem Ministerium fir Wissenschaft, Kultur, Bundes- und
Europaangelegenheiten MV oder einer durch dieses beauftragten Prifinstanz, etwa
dem Rechnungsprifungsamt des Landkreises Rostock, vorlegt. Malgeblich fur den
Abgabetermin des Verwendungsnachweises und fur die zustandige Prufinstanz ist die
Kulturforderrichtlinie des Landes MV bzw. der Zuwendungsbescheid des Landes MV,
wenn dessen Bestimmungen von der Richtlinie abweichen. Die Stadt Bad Doberan
erhalt mit Abgabe des jeweiligen Verwendungsnachweises den Sachbericht und die
Finanzubersicht. Nach erfolgter Prifung durch die zusténdige Prifinstanz erhalt die
Stadt Bad Doberan unaufgefordert eine Ausfertigung des Prifberichts.

Ruckzahlung von Zuschtissen

Erweist sich, dass der Zweck der Zuwendung nicht erreicht worden ist oder dass der Zuschuss
fiir das Projekt nicht erforderlich war, so ist der Kornhaus e.V. verpflichtet, den Zuschuss ganz
oder teilweise an die Stadt Bad Doberan zurtickzuftihren. Die Prifung, ob der Zweck der
Zuwendung erreicht worden und ob der Zuschuss erforderlich gewesen ist, kann durch einen
Dritten erfolgen, z.B. durch das Ministerium fur Wissenschaft, Kultur, Bundes- und
Europaangelegenheiten MV oder durch das Rechnungspriifungsamt des Landkreises Rostock.

§6
(1)

(2)
3)

87

Sonstiges

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Vertragsanderungen
bedirfen der Schriftform.

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen erstellt. Jede Partei erhélt eine.
Gerichtsstand ist Rostock. Deutsches Recht findet Anwendung.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird hierdurch die
Wirksamkeit der ubrigen Bestimmungen nicht beruhrt.

Bad Doberan, den

Jochen Arenz Birgit Schwebs, Klaus Fricke
Stadt Bad Doberan Kornhaus e.V. Bad Doberan



81

§2

Anlage 3 zum Betreibervertrag vom
Vereinbarung zur Aufteilung der Reinigungskosten im Kornhaus

zwischen
der Stadt Bad Doberan, vertreten durch den Burgermeister,
im folgenden ,,Stadt* genannt

und
dem Kornhaus e.V. Bad Doberan, vertreten durch die VVorstandsmitglieder
Birgit Schwebs und Klaus Fricke,
im folgenden ,,Verein“ genannt

Grundsatzliches

(1) Reinigungskosten entstehen im Kornhaus sowohl durch die Tatigkeitsfelder des
Vereins als auch durch die Nutzung der WC-Anlagen des Kornhauses als 6ffentliche
Toilette. Der Verein tragt alle Reinigungskosten, die infolge seiner Tatigkeitsfelder
(z.B. Cafébetrieb, Jugendkunstschulkurse, Kulturveranstaltungen) entstehen. Die Stadt
hat ein Interesse an der Verfugbarkeit der 6ffentlichen WC-Anlagen und tibernimmt
daher die Kosten fir die Reinigung der 6ffentlichen Toilettenanlagen.

(2) Stadt und Verein stimmen (berein, dass die Reinigung der WC-Anlagen und der
zugehdrigen Flure Uber eine Reinigungsfirma erfolgen sollte. Erforderlich ist
mindestens eine tagliche Reinigung der WC-Anlagen im EG des Kornhauses. Zudem
die bedarfsgerechte Reinigung des barrierefreien WCs im 1. OG (samt Wickeltisch)
und der beiden 6ffentlichen Flure. Die Reinigung sollte jeweils zwischen 10 und 17
Uhr erfolgen.

(3) Solange keine Reinigungsfirma die Reinigung der WC-Anlagen im notwendigen
Umfang durchfiihrt, erklart sich der Verein behelfsweise bereit, eigenes Personal
hierflir abzustellen. Die Stadt ibernimmt die daraus resultierenden Personal- und
Materialkosten.

(4) Stadt und Verein stimmen (berein, dass die WC-Anlagen des Kornhauses nicht mehr
offentlich zugéanglich sind sofern und sobald die WC-Anlagen im benachbarten
Wirtschaftsgebaude diese Funktion vollstandig abdecken.

(5) Mit der Eroffnung der 6ffentlichen WC-Anlage im benachbarten Wirtschaftsgebaude
erlischt dieser Vertrag.

Pflichten der Stadt

Die Stadt erstattet dem Verein die fiir die WC-Reinigung notwendigen Personal-,
Verbrauchsmaterial- und Verwaltungskosten in Héhe von monatlich 1.500€ zzgl.)
gesetzl. MwSt. nach Rechnungslegung durch den Verein. Die Rechnungslegung erfolgt
quartalsweise.



83  Pflichten des Vereins

(1) Der Verein gewahrleistet die ¢ffentliche Nutzung der Toilettenanlagen im Zeitraum
15.01.-15.12. von Montag bis Samstag in der Zeit von 10.00-17.00 Uhr.

(2) Der Verein haftet flr jeden durch sein Personal verschuldeten Schaden, es sei denn,
dass der Schaden auf alleinigem Verschulden der Stadt beruht.
84  Laufzeit, Kindigung
(1) Die Vereinbarung tritt am 01.01.2024 in Kraft und hat eine Laufzeit von einem
Kalenderjahr. Sie verlangert sich automatisch um jeweils ein Kalenderjahr, wenn sie

nicht ordentlich und fristgerecht gekindigt wird.

(2) Die Vereinbarung kann von jeder Partei bis 30.09. des laufenden Jahres zum 31.12. des
Jahres ordentlich gekiindigt werden. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

(3) Die Vereinbarung kann von jeder Partei fristlos geklndigt werden, wenn ein
Vertragspartner seinen Verpflichtungen trotz wiederholter schriftlicher Anmahnung
nicht nachkommt. Die Kindigung bedarf der Schriftform.

§5  Sonstiges

(1) Mindliche Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrags sind nur dann rechtswirksam, wenn sie
schriftlich getroffen werden.

(3) Eine etwaige Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrags lasst die
Wirksamkeit der tbrigen Vereinbarungen unbertihrt.

Bad Doberan,

Jochen Arenz Birgit Schwebs, Klaus Fricke
Stadt Bad Doberan Kornhaus e.V. Bad Doberan
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