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Beschlussvorlage
offentlich

Satzung der Stadt Bad Doberan tber die Herstellung
notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und
Abstellmoglichkeiten far Fahrrader

Organisationseinheit: Datum

Amt fur Stadtentwicklung und Umwelt 01.12.2023

Einreicher:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Stadtvertretung (Entscheidung) 04.12.2023 o)

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Doberan beschlie3t die als Anlage beigefligte Satzung
Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Abstellméglichkeiten flr
Fahrréader.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung ortsiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die Stadtvertretung hat in ihrer letzten Sitzung beschlossen, eine Stellplatzsatzung aufstellen
zu wollen. Die Verwaltung hat daraufhin die als Anlage beigefiigte Stellplatzsatzung
erarbeitet. Ziel der Stellplatzsatzung ist u.a. die Entlastung des o6ffentlichen StraRenraums
vom ruhenden Verkehr durch Stellplatze im privaten Raum. Die Landesbauordnung M-V
schreibt in § 49 lediglich vor, dass die notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder
in angemessener Entfernung auf einem fir diesen Zweck o6ffentlich-rechtlich gesicherten
Grundstiick untergebracht werden miissen. Uber die Anzahl an Stellflachen, die fur ein
Bauvorhaben notwendig sind, gibt die Landesbauordnung M-V keine Aufschliisse. Die
Richtzahlen gem. Anlage 1 der Stellplatzsatzung wurden in Anlehnung an die
Richtzahlentabellen anderer Bundeslander sowie der Stellplatzsatzung der Hansestadt
Rostock erarbeitet.

Die Mdglichkeit der Stellplatzablése wurde bewusst nicht in die Satzung aufgenommen.

Finanzielle Auswirkungen:




Einnahmen

Keine haushaltsmaRige Berthrung

Mittel stehen zur Verfligung in Haushaltsstelle

Deckungsvorschlag

Mittel stehen nicht zur Verfiigung

Anlage/n

1 Stellplatzsatzung nach Hauptausschuss (6ffentlich)

2 Anlage Stellplatzsatzung nach Hauptausschuss (6ffentlich)




Satzung der Stadt Bad Doberan uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellmdglichkeiten fir
Fahrrader (Stellplatzsatzung)

Aufgrund § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.07.2011
(GVOBI. M-V, S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI.
M-V, S. 467), § 12 Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 1802) und§ 86 Abs. 1 Nr. 4 in Verbindung mit § 49 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26.06.2021(GVOBI. M-V S. 1033) hat die Stadtvertretung der Stadt Bad Doberan in ihrer
Sitzung am 04.12.2023 folgende Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge und Abstellmoéglichkeiten flr Fahrrader beschlossen:

§1

Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Bad Doberan
einschlief3lich aller Ortsteile. Regelungen in Bebauungsplanen oder sonstigen
stadtebaulichen, die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.
Die Belange des Denkmalschutzes bleiben unberuhrt.

(2) Die Satzung gilt fur die Errichtung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zugangs- und
Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist. Die Satzung gilt
auch fir Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen, die einen
Mehrbedarf an Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen zur Folge haben. Die Satzung
regelt die Pflicht, notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatze
herzustellen (Herstellpflicht).

§2

Begriffsbestimmungen

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aullerhalb der
offentlichen Verkehrsflache dienen. Fahrradabstellplatze sind Platze, die dem Abstellen
von Fahrradern dienen.

§ 3

Anzahl notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen nach § 1 Abs. 2
dieser Satzung mussen die notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze gemaf
Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden. Das Ergebnis der Ermittlung ist auf ganze



Zahlen kaufmannisch zu runden. Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen baulicher
Anlagen oder Teilen davon ist nur der Mehrbedarf nachzuweisen. Dieser errechnet sich
aus der Differenz zwischen dem Bedarf der geanderten Anlage und dem Bedarf der
Anlage vor der Anderung.

(2) Anlage 1 weist die Anzahl regelmafig notwendiger Stellplatze und Fahrradabstellplatze
aus. Besondere ortliche Verhaltnisse oder die Art und Nutzung der Anlage kénnen die
Herstellung einer davon abweichenden Anzahl an notwendigen Stellplatzen und
Fahrradabstellplatze erfordern.

(3) Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur jede Nutzungsart getrennt
zu ermitteln. Die Summe aus den ermittelten Zwischenergebnissen ist kaufmannisch
zu runden. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich standig getrennter Nutzung
zulassig.

(4) BeiAnlagen mit Mehrfachnutzungen ist die Nutzungsart mit dem jeweils groRten Bedarf
an Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen mafRgebend. Mehrfachnutzungen dirfen
sich zeitlich nicht Gberschneiden. Fir Wohnnutzungen notwendige Stellplatze durfen
nicht fir eine Mehrfachnutzung angerechnet werden.

(5) Der Stellplatzbedarf fur die in der Anlage 1 nach Nr. 9.1 und Nr. 9.2 bezeichneten
baulichen Anlagen ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen. Ergibt sich dabei
ein  offensichtliches  Missverhaltnis zum  tatsachlichen  Stellplatz- und
Fahrradabstellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zu Grunde zu legen.

(6) Fur Verkehrsquellen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist der Stellplatz- und
Fahrradabstellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall in
Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen, die in der Anlage 1
aufgefuhrt sind, zu ermitteln.

(7) Fur Anlagen mit regelmafligem An- und Auslieferungsverkehr ist eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen
Ladezonen fur den Anlieferungsverkehr durfen keine Stellplatze nachgewiesen
werden.

(8) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

(9) In Ausnahmefallen kann auf schriftlichen Antrag eine Abweichung von der ermittelten
Anzahl der notwendigen Stellplatze um maximal 40% zugelassen werden. Ein
Ausnahmefall kann insbesondere bei Einrichtungen, die kirchlichen, kulturellen oder
sozialen Zwecken dienen, vorliegen. Antragsgrunde konnen auch aus stadtebaulichen
Zielstellungen resultieren.

(10) Die notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind bis zur Innutzungnahme der
baulichen Anlage herzustellen.

(11) Die Stadtvertretung entscheidet im Einzelfall Gber Ausnahmeantrage.

(12) Pro 10 Stellplatze muss eine E-Ladesaule vorgehalten werden.



§4

GroRe und Beschaffenheit notwendiger Stellplitze

(1) Notwendige Stellplatze und Fahrradabstellplatze mussen ausreichend grof3 und so
angeordnet sein, dass sie zweckentsprechend genutzt werden konnen. Die Grofde
notwendiger Stellplatze, auferhalb von Garagen, muss mindestens den
Anforderungen der Empfehlung fur Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR) in der
jeweils aktuellen Fassung zum Zeitpunkt der Herstellung entsprechen. Die Grélke von
Stellplatzen in Garagen muss mindestens den Anforderungen der Verordnung Gber den
Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagenverordnung — GarVO M-V) in
der jeweils aktuellen Fassung zum Zeitpunkt der Herstellung entsprechen.

(2) Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind zu befestigen und entsprechend den
bautechnischen Regeln verkehrssicher mit guter Fullaufigkeit anzulegen. Luft- und
wasserdurchlassige Baustoffe sollen vorrangig verwendet werden.

(3) Stellplatzanlagen mit 150 bis 400 m? Stellplatz- und Fahrgassenflache sind
raumgliedernd durch geeignete Hecken oder Straucher zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

(4) Stellplatzanlagen mit mehr als 400 m? Stellplatz- und Fahrgassenflache sind zusatzlich
zu Abs. 4 durch raumgliedernde Baumpflanzungen zwischen den Stellplatzen zu
unterteilen. Fir diese Stellplatzanlagen ist fur je 6 ebenerdige Stellplatze ein geeigneter
standortgerechter Baum mit einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 5 bis 7
m?2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

(5) Die notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze einschlief3lich Begrinung sind
geeignet darzustellen (z.B. in Lageplanen) und mit den Bauvorlagen einzureichen.

§5

Entfernung zur Anlage

Die notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstlck herzustellen,
dessen Benutzung fur diesen Zweck o6ffentlich-rechtlich gesichert wird.

§6

Ordnungswidrigkeiten

(1) Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig entgegen § 3 die notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze nicht
herstellt oder nicht fristgerecht herstellt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet
werden.



§7

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Anlagen:
Anlage 1 Richtzahlen flir den Bedarf an Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen

Bad Doberan, den

Arenz
Blrgermeister

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- oder Formvorschriften verstoRen
wurde, kénnen diese entsprechend § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern nach Ablauf eines Jahres seit der offentlichen Bekanntmachung
nicht mehr geltend gemacht werden. Diese Einschrankung gilt nicht fur die Verletzungen von
Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften.

Bad Doberan, den

Arenz
Burgermeister



Anlage 1

zur Stellplatzsatzung der Stadt Bad Doberan

Richtzahlen fir den Bedarf an Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen

Nr. |Verkehrsquelle/Nutzungsart Notwendige Stellplatze Notwendige Fahrradabstellpléatze
1  [Wohngebaude
1.1 |Einfamilienhduser bis 120 m2 WoFlI 1je WE
(Wohnflache) (Wohneinheit) /
ab 121 m2 WoFlI 2 je WE
Mehrfamilienhduser und sonstige |bis 50 m? WoFlI 0,7 je WE bis 50 m2 WoFI 1je WE
Gebdaude mit Wohnungen
51 bis 120 m? WoFlI 1lje WE 51 bis 120m? WoFI |2 je WE
1.2 ab 121 m2 WoFlI 2 je WE ab 121 m? WoFlI 3 je WE
1.3 |Sozialwohnungen / geforderter  |wie 1.2 abgemindert um 30% bis 50 m2 WoFlI 1je WE
Wohnungsbau 51 bis 120 m? WoFl |2 je WE
ab 121 m2 WoFlI 3je WE
1.4 |Wochenendhauser, bis 50 m2 WoFI 0,7jeWE |bis 50 m2 WoFI 1je WE
Ferienwohnungen und -h&user
ab 51 bis 120 m?> WoFlI|1 je WE 51 bis 120m? WoFIl |2 je WE
ab 121 m2 WoFlI 2 je WE ab 121 m? WoFlI 3je WE
Internate, Kinder- und
1.5 [Jugendwohnheime 1 je 20 Betten, mindestens 2 1 je 5 Betten, mindestens 3
1.6 |Studentenwohnheime 1 je 6 Betten, mindestens 3 1 je 5 Betten, mindestens 3
1.7 |Arbeitnehmerwohnheime 1 je 3 Betten, mindestens 3 1 je 5 Betten, mindestens 3
Gemeinschaftsunterkinfte fir
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerbergesetz /
1.8 |Obdachlosenheime 1 je 20 Betten, mindestens 3 1 je 20 Betten, mindestens 3
2 |Gebaude mit Biiro-, Praxis- und Verwaltungsraumen
Verwaltungs- und Blirordume
allgemein, Banken und 1 je 30 m2 Nutzflache, zusétzlich 1 je 3 [1 je 30 m2 Nutzflache, zusétzlich 1 je
2.1 |Sparkassen Beschaftigte 3 Beschaftigte
Verwaltungs- und Bilroraume mit
hohen Nutzflachen (Bibliotheken,
Registraturen, Archive und 1 je 80 m2 Nutzflache oder je 3 1 je 80 m? Nutzflache oder je 3
2.2 |dergleichen Beschaftigte Beschaftigte
Offentliche Einrichtungen,
Behorden, Amter und 1 je 3 Beschaftigte, zusétzlich 1 1 je 3 Beschaftigte, zusétzlich 1
2.3 |Verwaltungen Besucherstellplatz je 5 Beschéftigte Stellplatz je 5 Beschaftigte
R&ume mit erheblichem
Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs- oder 1 je 20 m? Nutzflache, mindestens 3 1 je 20 m? Nutzflache, mindestens 3
2.4 |Beratungsrdume, Arztpraxen zusétzlich 1 je 3 Beschéftigte zusatzlich 1 je 3 Beschéftigte
3 Vekaufsstatten
- . T, Kt 1
31 |isa - SFiohs 5 i . ol : fti




Einkaufszentren, groRflachiger
Einzelhandel, Verkaufsstétten

1 je 30 m? Nutzflache, mindestens 3

1 je 30m2 Nutzfl&dche, mindestens 3

3.2 |i.S.d. 811 Abs. 3 BauNVO zuséatzlich 1 je 3 Beschéftigte zusdtzlich 1 je 3 Beschéftigte
23 |e I I 5 i : 5 i :
4 Gast-/Vergnugungsstatten und Beherbergungsbetriebe

4.1

Gaststatten von oOrtlicher
Bedeutung

1 je 10 Sitzplatze, zusétzlich 1 je 3
Beschéftigte

1 je 10 Sitzplatze, zusétzlich 1 je 3
Beschaftigte

4.2

Gaststatten von Uberortlicher
Bedeutung

1 je 5 Sitzplatze, zusatzlich 1 je 3
Beschéftigte

1 je 5 Sitzplatze, zusatzlich 1 je 3
Beschaftigte

4.3

Hotels, Pensionen, Kurheime und
andere Beherbergungsbetriebe

1 je 5 Betten, zusatzlich 1 je 3
Beschéftigte

dazugehdrigen Restaurantbetrieb
Zuschlag nach Nr. 4.1 oder 4.2,

fur

1 je 5 Betten, zusatzlich 1 je 3
Beschaftigte

fur dazugehorigen Restaurantbetrieb
Zuschlag nach Nr. 4.1 oder 4.2,

4.4

Jugendherbergen

1 je 10 Betten, zusatzlich 1 je 3
Beschéftigte

1 je 10 Betten, zuséatzlich 1 je 3
Beschaftigte

4.5

Spielhallen und -casinos, Vereins-
und Clubhéuser u.a.

1 je 20 m2 Nutzflache,
zusatzlich 1 je 3 Beschéftigte

1 je 20 m2 Nutzflache,
zuséatzlich 1 je 3 Beschéftigte

Diskotheken

1 je 20 m2 Nutzflache,
zusatzlich 1 je 3 Beschéftigte

1 je 20 m2 Nutzflache,
zuséatzlich 1 je 3 Beschéftigte

Kultur- und Versammlungsstatten

5.1

Versammlungsstatten von
Uberdrtlicher Bedeutung (z.B.
Theater, Konzerthallen,
Mehrzweckhallen)

1 je 5 Sitzplatze, zusétzlich 1 je 3
Beschaftigte

1 je 25 Sitzplatze, zusétzlich 1 je 3
Beschaftigte

52

Sonstige Versammlungsstatten
(z.B. Kinos, Sehulaulen,
Vortragséle)

1 je 10 Sitzplatze

1 je 10 Sitzplatze

5.3

Kirchen, Glaubensh&user und
religiése Einrichtungen einer
Gemeinde

1 je 15 Sitzplatze

1 je 15 Sitzplatze

5.4

Kirchen, Glaubenshauser und
religiése Einrichtungen von
uberortllicher Bedeutung

1 je 10 Sitzplatze

1 je 20 Sitzplatze

55

Museen

1 je 100 m2 Ausstellungsflache,
zusatzlich 1 je 3 Beschéftigte

1 je 100 m2 Ausstellungsflache,
zuséatzlich 1 je 3 Beschéftigte

Sportstatten, Freizeitanlagen

6.1

Sportplatze

1 je 200 m? Sportflache

1 je 200 m? Sportflache

6.2

Spiel- und Sporthallen

1 je 50 m? Sportflache, zusatzlich 1 je
15 Besucherplatze

1 je 50 m? Sportflache, zusatzlich 1 je
15 Besucherplatze

6.3

Tennisplétze, Tennishallen

1 je Spielfeld, zusétzlich 1 je 15
Besucherplétze

1 je Spielfeld, zusétzlich 1 je 15
Besucherplétze

6.4

Zusatzlich fiir Besucher bei
Nutzung entsprechend 6.1 - 6.3

1 je 15 Besucherplatze

1 je 15 Besucherpléatze

6.5

Schwimmbaéder, Hallenbader

1 je 5 Kleiderablagen, zusatzlich 1 je 3
Beschéftigte

1 je 5 Kleiderablagen, zusatzlich 1 je
3 Beschaftigte

6.6

Fitness- und Sportstudios,
Saunen, Solarien

1 je 20 m2 Nutzflache, zusétzlich 1 je 3
Beschéftigte

1 je 20 m2 Nutzflache, zusétzlich 1 je
3 Beschaftigte




6.7

Freibader, Freiluftbader

1 je 100 m2 Grundstucksflache,
zusétzlich 1 je 3 Beschéftigte

1 je 100 m2 Grundstucksflache,
zusétzlich 1 je 3 Beschaftigte

6 Stellplétze je Minigolfanlage,

6 Stellplétze je Minigolfanlage,

6.8 [Minigolfplatze zusétzlich 1 je 3 Beschéftigte zusatzlich 1 je 3 Beschéftigte
25 je 18-Loch-Platte, zusatzlich 1 je 3 |5 je 18-Loch-Platte, zusétzlich 1 je 3
6.9 |Golfplatze Beschaftigte Beschaftigte
1 je Bahn, zusatzlich 1 je 3 1 je Bahn, zusétzlich 1 je 3
6.10 [Kegel- und Bowlingbahnen Beschaftigte Beschaftigte
6.11 (Bootshduser, Bootsliegeplatze 1 je 4 Liegeplatze
7 Kranken- und Pflegeeinrichtungen

7.1

Krankenhauser und Kliniken von
uberortlicher Bedeutung

1 je 4 Betten, zusatzlich 1 je 3
Beschéftigte

1 je 10 Betten, zuséatzlich 1 je 3
Beschaftigte

7.2

Krankenhauser und Kliniken von
ortlicher Bedeutung

1 je 8 Betten, zusatzlich 1 je 3
Beschéftigte

1 je 8 Betten, zusatzlich 1 je 3
Beschaftigte

7.3

Vorsorge- und Reha-
Einrichtungen

1 je 4 Betten, zusatzlich 1 je 3
Beschéftigte

1 je 10 Betten, zuséatzlich 1 je 3
Beschaftigte

7.4

Altenwohnheime, Pflegeheime

1 je 15 Betten, mindestens 2
zuséatzlich 1 je 3 Beschéftigte

1 je 15 Betten, mindestens 2
zuséatzlich 1 je 3 Beschéftigte

7.5

Tagespflegeeinrichtungen,
Tagekliniken

2 je 15 Pflegeplétze, mindestens 2

2 je 15 Pflegeplétze, mindestens 2

7.6

Einrichtungen fur Betreutes
Wohnen

1 je 3 WE, mindestens 2

1 je 3 WE, mindestens 2

Schulen, Einrichtungen der Kinder- und Jugendforderung

8.1

Grundschulen

1 je 25 Schiiler

1 je 25 Schiiler

8.2

Sonstige allgemeinbildende
Schulen

1 je 25 Schiiler

1 je 25 Schiiler

8.3

Berufsschulen,
Berufsfachschulen

1 je 15 Schiiler

1 je 25 Schiiler

8.4

Fachhochschulen, Hochschulen

1 je 10 Studierende

1 je 10 Studierende

8.5

Kindergérten, Kindertagesstatten
u.a.

1 je 25 Kinder, mindestens 2
zusétzlich 1 je 3 Beschaftigte

1 je 25 Kinder, zusétzlich 1 je 3
Beschaftigte

8.6

Jugendfreizeitheime u.&.

1 je 15 Besucherplatze

1 je 15 Besucherplatze

9 [Gewerbliche Anlagen

Handwerks-, Gewerbe- und 1 je 60 m? Nutzflache oder je 3 /
9.1 |Industriebetriebe Beschéftigte

Lagerrdaume, Lagerplatze, 1 je 90 m2 Nutzflache oder je 3 /
9.2 |Ausstellungs- und Verkaufsplatze |Beschaftigte

Einrichtungen des Kfz-Gewerbes /

(Werkstatten, Waschplatze,
9.3 |Pflegedienste u.a.) 2 je Pflege- oder Reparaturstand
10 |Verschiedenes

1 je 2.000 m2 Grundstucksflache, 1 je 2.000 m2 Grundstucksflache,

10.1 |Friedhofe mindestens 10 mindestens 5

Kleingartenanlagen

1je 5 Garten

/
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