STADT BAD DOBERAN

BVI/389/23-02 |
Beschlussvorlage K
offentlich .

Bauvorhaben Severinstral3e 8 - Neubau eines
Wohngebaudes fir Betreutes Wohnen mit Tagespflege

Organisationseinheit: Datum

Amt fur Stadtentwicklung und Umwelt 13.02.2024

Einreicher:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Stadtvertretung (Entscheidung) 19.02.2024 o)

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Bad Doberan beschliel3t:
1. Die Stadtvertretung lehnt die Befreiung von der festgesetzten Baulinie des B-Plan Nr.
8 ,Quartier Severinstral3e” und der Inanspruchnahme des stadtischen Flurstiickes fur
die stralR3enseitigen Erker ab.

2. Die Stadtvertretung der Stadt Bad Doberan stimmt folgendem Antrag auf Befreiung
von den Festsetzungen des B-Plan Nr. 8 ,Quartier Severinstral3e” zu:

e Flachdach statt Mansarddach an der Westfassade

e Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe um ca. 4,50 m

3. Die Stadtvertretung der Stadt Bad Doberan stimmt dem Antrag auf Befreiung von 8 9
Abs. 5 Satz 3 der Gestaltungssatzung zu, wonach der Abstand der Dachaufbauten
zum Ortgang mindestens ein Sechstel der Dachlange betragen muss.

Sachverhalt:

Auf dem Grundstuck in der Severinstralle 8 ist die Errichtung eines Wohngebaudes fir
Betreutes Wohnen mit Tagespflege geplant. Das Grundstick befindet sich im
Geltungsbereich des B-Plan Nr. 8 ,Quartier Severinstra3e“. Das Grundstiick befindet sich
dariiber hinaus im Denkmalbereich und im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung. Die
Bauvorlagen wurden im Vorfeld mit der Denkmalbehdrde abgestimmit.

Im B-Plan Nr. 8 in der Fassung der 2. Anderung wurden nach dem Brand des
denkmalgeschiitzten Gebdudes konkrete Festsetzungen fiir eine neue Bebauung auf dem
Grundstlck getroffen.

Das Grundstick befindet sich im Mischgebiet Mila. Es wurde eine Baulinie und eine
Baugrenze festgesetzt. Die absolute Grundflache der baulichen Anlagen darf 820 m?2 nicht
Uberschreiten. Die Traufhohe wurde mit 21,22m Gber NHN und die Firsthéhe mit 27,10m
Uber NHN festgesetzt. Auf Grund der Lage im Denkmalbereich wurde festgesetzt, dass im
Mischgebiet Mila Déacher an der Sid- und Westfassade (zur SeverinstralBe und zum
Fulweg in Richtung Verbindungsstral3e) nur als Mansarddach ausgebildet werden dirfen.



Das geplante Vorhaben halt die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht ein. Der Bauherr
beantragt daher folgende Befreiungen von den Festsetzungen des B-Plan Nr. 8 ,Quartier
SeverinstralRe®:

e Uberschreitung der Baulinie mit dem straBenseitigen Erker — In Richtung
Severinstral3e ist im 1. und 2. OG ein Erker geplant, welcher in einer Tiefe von 0,75m
in den Gehweg hineinragt und damit die festgesetzte Baulinie Uberschreitet. In
diesem Zusammenhang beantragt der Bauherr ebenfalls eine
Sondernutzungserlaubnis fur die Inanspruchnahme des Grundstlickes der Stadt Bad
Doberan. Gem. geltender Satzung Uber Sondernutzungen an o6ffentlichen StralRen,
Wegen und Platzen der Stadt Bad Doberan dirfen ohne Sondernutzungserlaubnis
auf FuBwegen und in FuRgangerzonen errichtet oder angebracht werden bis 30 cm in
den Verkehrsraum hineinreichende Bauteile, z.B. Gebaudesockel, Treppen,
Fensterbénke, Kellerlichtschachte, Vordacher, Aufzugschachte fur Waren und
Mdilltonnen, Werbeanlagen etc. Die derzeitige GeblUhrensatzung fur die
Sondernutzung sieht keine Geblhren vor fur Bauteile, die mehr als 30 cm in den
Verkehrsraum hineinragen. Seitens der Verwaltung wird daher empfohlen, der
Inanspruchnahme des stadtischen Grundstiickes fur den — fiir diesen Bereich vollig
untypischen — Erker nicht zuzustimmen.

e Flachdach statt Mansarddach an der Westfassade (in Richtung Gehweg zur
Verbindungsstrafie)

e Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe um ca. 4,50m im Bereich der
Westfassade als Ergebnis der Ausfihrung eines Flachdaches statt eines
Mansarddaches

Das geplante Vorhaben hélt ebenso diverse Vorgaben der Gestaltungssatzung nicht ein.

Auf Grund der Ablehnung des Vorhabens durch den Hauptausschuss wurde das Vorhaben
durch den Antragsteller nochmals tberarbeitet und der Verwaltung am 08.02.2024 geéanderte
Bauvorlagen eingereicht. Die Tatbestande der Gestaltungssatzung, die nach den neu
eingereichten Bauvorlagen nicht mehr gegen die Vorschriften der Gestaltungssatzung
verstof3en, werden nachfolgend durchgestrichen.

e §9 Abs. 5 Satz 3 — Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang muss mindestens
ein Sechstel der Dachlange betragen.




Finanzielle Auswirkungen:

Einnahmen

Keine haushaltsmaRige Berihrung

Mittel stehen zur Verfligung in Haushaltsstelle

Deckungsvorschlag

Mittel stehen nicht zur Verfliigung

Anlage/n

1 BV-389-23-02 Bauvorlagen Ansichten (6ffentlich)




Bauvorhaben: Neubau eines Wohngebdudes fir Betreutes Wohnen mit
Tagespflege
SeverinstraBe 8, 18209 Bad Doberan
Gemarkung Bad Doberan Flurstick(e) 501/1, 502/4

Bauherr: Severin 8 GmbH
HauptstraBe 103, 18107 Eimenhorst Lichtenhagen

ANTRAG AUF BEFREIUNG VON DER GESTALTUNGSSATZUNG DER STADT
BAD DOBERAN

a) § 9 Abs. 5 Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang muss
mindestens ein Sechstel der Dachlénge betragen
b) §8 Bauflucht - hier Uberschreitung der festgesetzten Bau-

fluchtlinie im 1./2.0G durch 2 Erker

Hiermit beantragen wir fir die vorgenannten Punkte der Gestaltungs-
satzung der Stadt Bad Doberan eine Befreiung gem. der eingereichten
Planung.

Die eingereichte Bauantragsplanung ist mit der Rahmenplanung und
mit dem Denkmalschutz abgestimmt und wurde von beiden positiv
beschieden.

Die Bauantragsplanung fUr die SeverinstraBe 8 ist eine zeitgemdBe
Interpretation und Weiterentwicklung der Festlegungen der
Gestaltungssatzung. Wichtige gestaltungsprégende Ansdtze, wie
Trauf- und Firsthdhe zur SeverinstraBe (Forderung B-Plan), Dachform
(Mansarddach), Dachziegelfarbe (Natur rot), Fassadenfarbe,
Einhaltung der Baufluchtlinie fir den Hauptbaukdrper etc. ordnen sich
dem Gestaltungswillen der Gestaltungssatzung unter.

Die beantragten Befreiungen ergeben sich vor allen Dingen aus
funktionellen Belangen aus dem Innenraum auf dem schwer zu
beplanenden Grundstick und gestalterischen Uberlegungen zur
Interpretation einer zeitgemdaBen Architektur im historischen Kontext
der umgebenden Bebauung

Wir hoffen auf Ihr Verstéindnis und Ihre UnterstUtzung bei der
Genehmigung dieses Antrags.

FOr RGckfrage stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen

KEIPKE ARCHITEKTEN B8DA Rostock, den 05.02.2024
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Ansicht Sid

Indox [Datum _|Andorung. Veranlasser

0.00 = +12,78 DHHN 2016 (NHN)

Bauvorhaben:

Betrautes Wohnen

SeverinstraRe 8, 18209 Bad Doberan

Gemarkung Bad Doberan, Flur 1, Flurstack 501/1 und 502/6

Bauherr:
Severin 8 GMBH
HauptstraBe 103, 18107 Emenhorst Lichtenhagen

LANUNG
Plan-Inhatt: Datum: Gepr..
Fassaden Slden und 05022023 A.Keipke
Westen
Blatt: Malistab: Gez:
BAOY 1:100 (A2L) . Makahleh
Bauherr:

Ansicht West

" Ve KEIPKE ARCHITEKTEN 80A

Fassaden Stiden und Westen, M.1:100

Rose-Luxembury Srae 19 18055 Rostock
0381-2526401, 0361.2526403
A ake toniinodo
LEN s archielt-oipko.dof
Datum / Unterschrift:
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Lageplan, M.1:100

Index [Datum_|Anderung Veranlasser

$0.00 = +12,78 DHHN 2016 (NHN)

Bauvorhaben:
Betreutes Wohnen

Severinstrafie 8, 18209 Bad Doberan

Gemarkung Bad Doberan, Flur 1, Flurstiick 501/1 und 502/6

Bauherr:
Severin 8 GMBH

103, 18107 rst

LANUNG

Plan-inhalt: Datum: Gopr.:
Lageplan 05.02.2023 A. Keipke
Blatt: Mastab: ez.:
BA.O1 1:100 (A1) H. Makahleh
Bauherr:

A V4 KEIPKE ARCHITEKTENE0A
Roso-Luremburg-State 19 18055 Rostock
0381.2526401, 0381.2526403

A akeipke@t-orline.ds
hips www archiakt kipke.dol

Datum / Unterschrift
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Grundriss Erdgeschoss, M.1:100

Indox |Datum_|Ang Voranlasser

torung
10.00 = +12,78 DHHN 2016 (NHN)

Bauvorhaben:

Betreutes Wohnen
Severinstralle 8, 18209 Bad Doberan
Gemarkung Bad Doberan, Flur 1, Flurstiick 501/1 und 502/6

Bauherr:
Severin 8 GMBH
Hauptstraie 103, 18107 Elmenhorst Lichtenhagen

LANUNG
Plan-inhalt Datum: Gepr.:
Grundriss Erdgeschoss 05022023 A Keipke
Blatt: Matistab: Gez:
BA02 1:100 (A1) H.Makahleh
Bauherr:

'\ "¢ KEIPKE ARCHITEKTEN®0A

Rosa-Luxembury-Stalle 19 18055 Rostock
0381-2526401, 0381.2526403
A ax oda
~\ itps Iy archiokoipke.dol
Datum / Unterschrift:
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Grundriss 3.0G, Dachgeschoss, M.1:100

Index.

Datum.

[Anderung

Voranlassor

10.00 = +12,78 DHHN 2016 (NHN)

Bauvol

rhaben:

Betreutes Wohnen
Se

instrafie 8, 18209 Bad Doberan

emarkung Bad Doberan, Flur 1, Flurstick 501/1 und 502/6

Bauherr:
Severin 8 GMBH
Hauptstrafie 103, 18107 Elmenhorst Lichtenhagen

LANUNG
Plan-inh: Datum: Gepr.:
Grundriss 3.06, 05022023 A Keipke
Dachgeschoss
Blatt: Matstab: Gez:
BA0S 1:100 (A1) H.Makahleh
Bauherr:

A 7 KEIPKE ARCHITEKTENE0A
u

19 18055 Rostock
03812526401, 0381-2526403

A oniina do
. hitpsJhwww.rchitekikeipke.de/
Datum / Unterschrift:
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Grundriss 1.0G, M.1:100

Index | Datum_|Anderung

Veranlasser

+0.00 = +12,78 DHHN 2016 (NHN)

Bauvorhaben:
Betreutes Wohnen
Severinstrafie 8, 18209 Bad

Dobe
Gemarkung Bad Doberan, Flur 1,

ran
Flurstiick 501/1 und 502/6

Bauherr:
Severin 8 GMBH
103, 18107 ichtenhagen

LANUNG
Plan-inhalt Datum; Gepr.:
Grundriss 1.06 05022023 A-Keipke
Blatt: Matistab: Gez:
BA03 1:100 (A1) H.Makahieh
Bauherr:

Rosa-Luxer 186 19 18055 Rostock
0381.2528401, 0331-2526403.
ake

ine.
hitps:/weew archtokt-koipke.del

Datum / Unterschrift:
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Grundriss 2.0G, M.1:100

Indox |Datum_| Anderung Voranlasser

+0.00 = +12,78 DHHN 2016 (NHN)

Bauvorhaben:

Betreutes Wohnen

Severinstrafle 8, 18209 Bad Doberan

Gemarkung Bad Doberan, Flur 1, Flurstiick 501/1 und 502/6

Bauherr:
Severin 8 GMBH
103, 18107 ichtenhagen

LANUNG
Plan-inhalt: Datum: Gepr.:
Grundriss 2.06 05.02.2023 A Keipke
Blalt: Mastab: Gez.:
BA.( 1:100 (A1) H. Makahieh

Bauherr:

A 74 KEIPKE ARCHITEKTEN80A
Ros

-Luxemburg-Sirae 19 18055 Rostock.
03812526401, 0381-2526403

A akeipko@l-oniine.de
M~ itps T achiokkoipke. ol
Datum / Unterschrift:
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