STADT BAD DOBERAN
BVI407/24

Beschlussvorlage
offentlich

Ersatzneubau eines Wohnhauses mit
rheumatologischer Praxis und Bistro

Organisationseinheit: Datum

Amt fur Stadtentwicklung und Umwelt 26.02.2024

Einreicher:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt

(Kenntnisnahme) 12.03.2024 9]

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt empfiehlt, dem Antrag auf Abweichung von
den Regelungen der Gestaltungssatzung nur teilweise zuzustimmen.
- Die Bauflucht ist einzuhalten.
- Das stralRenseitige Fensterband im Bereich des Treppenhauses wird
abgelehnt.
- Der verglasten Front im Bereich des geplanten Bistros wird zugestimmt.

Sachverhalt:

Das Rheumazentrum Prof. Dr. Neeck MVZ GmbH plant den Ersatzneubau eines
Wohnhauses mit rheumatologischer Praxis und Bistro auf dem Grundstiick Dammchaussee
28. Das Vorhabengrundstlck befindet sich im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung und
widerspricht in Teilen den Vorgaben der Satzung.

Gem. den Regelungen der Gestaltungssatzung kann bei Neubauten von der
Gestaltungssatzung abgewichen werden, wenn das Vorhaben mit der Bauverwaltung, dem
Rahmenplaner sowie dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt abgestimmt ist.
Dieses Gremium empfiehlt der Stadtvertretung eine Entscheidung.

Folgende Regelungen der Gestaltungssatzung sind nicht eingehalten:

e 8 8 Abs. 2 und 3 — Hauptgebdude muissen die vorhandenen stralRenseitigen
Baufluchten einhalten - das geplante Bistro im Souterrain halt die Bauflucht nicht ein

e § 11 Abs. 1, 3 und 4 Offnungen Fassade — Fassaden miissen als Lochfassaden
ausgefuhrt werden. In der Obergeschosszone muss der Wandanteil mindestens 60%
der Fassadenflache, im Erdgeschoss mindestens 40% der Fassadenflache betragen.
Offnungen in Form von Fensterbandern iiber mehrere Geschosse sind unzuléssig.

e 8§15 — Fenster, die hoher als 1,50 m sind, missen durch einen horizontalen Kampfer



im oberen Drittel gegliedert werden.
Der Bauherr bittet im Vorfeld der Bauantragstellung um Entscheidung.
Seitens der Verwaltung wird empfohlen, den Abweichungen nur teilweise zuzustimmen.

In der Dammchaussee befinden sich neun denkmalgeschitzte Gebaude, zwei unmittelbar
neben dem geplanten Vorhabenstandort. Die maf3geblichen Gebdude in der ndheren
Umgebung des Vorhabenstandortes befinden sich in einer Bauflucht. Diese Ordnung sollte
beibehalten werden. Das von der Stralle aus einsehbare Fensterband im Bereich des
Treppenhauses ist fur den Bereich der Dammchaussee vollig untypisch und sollte abgelehnt
werden. Fir die verglaste Front im Bereich des geplanten Bistros kdnnte die Zustimmung
erteile werden. Ein ebenso verglaster Anbau wurde bereits auf der gegeniberliegenden
StrafRenseite genehmigt.

Finanzielle Auswirkungen:

Einnahmen

Keine haushaltsmaRige Berthrung X

Mittel stehen zur Verfligung in Haushaltsstelle

Deckungsvorschlag

Mittel stehen nicht zur Verfliigung

Anlage/n
1 Lageplan Dammchaussee (6ffentlich)

2 Ansichten, Grundrisse (6ffentlich)
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