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1. Ergänzung der 3. ISEK-Fortschreibung 

Organisationseinheit: 

Amt für Stadtentwicklung und Umwelt 
Datum 

17.10.2024 
Einreicher: 

 
 

 
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Ö / N 

Finanzausschuss (Vorberatung) 04.11.2024 Ö 
Ausschuss für Stadtentwicklung und Umwelt 
(Vorberatung) 05.11.2024 Ö 

Ausschuss für Bildung, Soziales, Kultur, Sport, 
Jugend, Senioren und Menschen mit Behinderung 
(Vorberatung) 

11.11.2024 Ö 

Ausschuss für Wirtschaft und Tourismus 
(Vorberatung) 14.11.2024 Ö 

Hauptausschuss (Vorberatung) 20.11.2024 Ö 
Stadtvertretung (Entscheidung) 09.12.2024 Ö 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Die Stadtvertreterversammlung Bad Doberan beschließt, die 1. Ergänzung zur 3. ISEK-
Fortschreibung. 
 
 

Sachverhalt: 
 
Mit der 3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) im Jahr 2023, 
wurde auch das Ziel- und Maßnahmenkonzept überarbeitet und den veränderten und neuen 
Herausforderungen angepasst.  
Ziel ist es, die Maßnahmen im Planungszeitraum bis zum Jahr 2035 umzusetzen. Das ISEK 
der Stadt Bad Doberan ist jedoch kein starres Instrument und es  
wird mit dem Monitoring begleitet. Für die Stadt Bad Doberan ist die jährliche Fortschreibung 
des Monitorings Stadtentwicklung für die Gesamtstadt und die städtebauliche 
Gesamtmaßnahmen seit vielen Jahren geeignete Beobachtungs-, Planungs- / 
Entscheidungs- und Bewertungsgrundlage.   
 
Mit Beginn der Fortschreibung des Monitorings zum Stichtag 31.12.2023 wurden die Ziele 
und Maßnahmen der 3. ISEK-Fortschreibung übernommen und es erfolgte eine Abstimmung 
mit den Fachämtern zum Stand der Umsetzung der geplanten Maßnahmen. Im 
Erarbeitungsprozess stellte sich heraus, dass einige wesentliche Projekte ergänzt bzw. 
verändert werden müssen. Diese sind nun Bestandteil der zur Vorberatung, bzw. zur 
Beschlussfassung vorliegenden 1. Ergänzung der 3. ISEK- Fortschreibung. 
 
 



Finanzielle Auswirkungen: 

 

Einnahmen  

Keine haushaltsmäßige Berührung x 

Mittel stehen zur Verfügung in Haushaltsstelle  

Deckungsvorschlag  

Mittel stehen nicht zur Verfügung  

 
 

Anlage/n 
1 2024-10-15 1. Ergänzung der 3. SEK-F. DBR (öffentlich) 

 
 



   

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 

1. Ergänzung der 3. Fortschreibung 
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Stadt Bad Doberan 
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Rostock/Bad Doberan im Oktober 2024 
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1 Anlass  

Mit der 3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) im Jahr 2023 
wurde auch das Ziel- und Maßnahmenkonzept überarbeitet und den veränderten und neuen 
Herausforderungen angepasst. Ziel ist es, die Maßnahmen im Planungszeitraum bis zum Jahr 
2035 umzusetzen. Das ISEK der Stadt Bad Doberan ist jedoch kein starres Instrument und es 
wird mit dem Monitoring begleitet. 

Für die Stadt Bad Doberan ist die jährliche Fortschreibung des Monitorings Stadtentwicklung für 
die Gesamtstadt und die städtebauliche Gesamtmaßnahmen seit vielen Jahren geeignete Be-
obachtungs-, Planungs- / Entscheidungs- und Bewertungsgrundlage.  

Mit Beginn der Fortschreibung des Monitorings zum Stichtag 31.12.2023 wurden die Ziele und 
Maßnahmen der 3. ISEK-Fortschreibung übernommen und es erfolgte eine Abstimmung mit den 
Fachämtern zum Stand der Umsetzung der geplanten Maßnahmen. Im Erarbeitungsprozess 
stellte sich heraus, dass einige wesentliche Projekte ergänzt bzw. verändert werden müssen. 

2 Ergänzung des Maßnahmenplanes der 3. ISEK-Fortschreibung  

Handlungsfeld Stadtkultur, Denkmalschutz, Wohnen  

In diesem Handlungsfeld gibt es folgende Änderung: 

Entwicklung Areal des alten Moorbades 

Entwicklung des Areals des alten Moorbades – Diese Maßnahme war bereits eine Schwerpunkt-
maßnahme der 2. ISEK-Fortschreibung 2015. Sie konnte bisher noch nicht umgesetzt werden. Es 
war Friedrich Franz I., der den Bau des Bades im Stile des Klassizismus veranlasste. 1822 began-
nen die Bauarbeiten. Drei Jahre später eröffnete das Bad zunächst als Heilbad mit eisenhaltigem 
Wasser. Erst später wurde es als Moorbad genutzt. Damit war der Grundstein für den Kurbetrieb 
in Bad Doberan gelegt. 

  

Im Rahmen der Beteiligungsprozesse der 3. ISEK-Fortschreibung war Entwicklungsziel des Are-
als des alten Moorbades die Errichtung eines Hotels. Zwischenzeitlich gibt es neue Pläne, der 
Investor plant auf dem Gelände altersgerechte Wohnungen zu errichten. 

Handlungsfeld Bildung, Kultur, Freizeit und Soziales 

Im Handlungsfeld Bildung, Kultur, Freizeit und Soziales werden folgende Maßnahmen zusätzlich 
in den Maßnahmenkatalog der 3. ISEK-Fortschreibung aufgenommen: 

Sanierung und Erweiterungsneubau Christliche Münsterschule Bad Doberan 

Die Christliche Münsterschule ist die einzige private Schule in Bad Doberan. Auf rund 2.600 m² 
Fläche werden durchschnittlich 200 Kinder beschult und im Hort betreut. Die Schule wurde letzt-
malig im Jahr 2010 teilweise energetisch saniert (Dach, Fassade, Brandschutz). Kleinere Instand-
setzungsarbeiten wurden durch den Elternbeirat durchgeführt. 
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Es besteht ein massiver Instandsetzungsstau, da seit 2010 keine strukturelle Gesamtmaßnahme 
durchgeführt wurde, um den Bestand zu erhalten und auf den neuesten Stand der Technik zu 
bringen. 

Das Einzugsgebiet der Christlichen Münsterschule geht weit über die Stadt Bad Doberan hinaus. 
Schüler und Schülerinnen kommen aus folgende Gemeinden im Landkreis Rostock: 

▪ Börgerende-Rethwisch und Admannshagen-Bargeshagen, Steffenshagen 

▪ Bartenshagen-Parkentin, Nienhagen, Retschow, Hohenfelde, Reddelich und Wittenbeck 

Die Christliche Münsterschule ist für die Schulversorgung in Bad Doberan von großer Bedeutung. 
Aufgrund vorhandener Wohnbaukapazitäten erfolgte in den vergangenen Jahren ein hoher Zuzug 
von Familien mit Kindern in die Stadt Bad Doberan. Infolgedessen kam es zu Engpässen in der 
Schulversorgung. Realisiert wurde bereits der Erweiterungsneubau der Regionalen Schule Bu-
chenberg mit Grundschule und in Durchführung befindet sich die Erweiterung der Lessinggrund-
schule. Die Christliche Münsterschule plant die Errichtung einer integrativen Grundschule mit Ori-
entierungsstufe (5. und 6. Klasse). 

 
Quelle: Christliche Münsterschule 
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Neubau eine Sportanlage in Kombination mir einer Schwimmhalle 

In den vergangenen 10 Jahren hat sich die Einwohnerzahl in Bad Doberan um rund 1.800 Perso-
nen (16 %) erhöht. Einwohnergewinne traten in allen Altersgruppen ein und dies hat Auswirkungen 
auf die Ausstattung der Stadt mit sozialer / zielgruppenspezifischer Infrastruktur. Nicht nur im Be-
reich der Schulversorgung kam es in den vergangen Jahren zu Engpässen, sondern auch im Be-
reich Sport und Freizeit. Das betritt nicht nur die Schüler, sondern alle Altersgruppen, insbesondere 
die Jugendlichen. Es gibt keine Schwimmhalle in der Stadt. Eine Schwimmhalle bietet viele Vor-
teile, nicht nur für das Schulschwimmen, sondern auch für die Fitness und Gesundheit aller Bürger. 

Geplant ist der Neubau einer Sportanlage in Kombination mit einer Schwimmhalle. Eine Machbar-
keitsstudie für die Errichtung der Schwimmhalle ist bereits beauftragt. Die Kosten für den Bau einer 
neuen Sportanlage mit Schwimmhallte könnten sich aus heutiger Sicht auf rund 12 Mio.€ belaufen. 

  
Quelle: GeoBasis-DE/M-V 

Sanierung und Umbau des ehem. Konsums in Vorder Bollhagen 

Im Innenbereich im Ortsteil Vorder Bollhagen befindet sich auf einer ungestalteten Freifläche ein 
ehemaliger Konsum, der seit vielen Jahren leer steht und zunehmend verfällt. Wie viele andere 
unsanierten und maroden Gebäude und bauliche Anlagen beeinträchtigt auch dieses Objekt das 
Ortsbild negativ. Geplant ist, das Objekt zu sanieren und zu einem Dorfgemeinschaftshaus um-
zubauen einschließlich der Gestaltung der Außenanlage. Dafür sollen ELER-Mittel in Höhe von 
rund 550.000 € eingeworben werden. 
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