STADT BAD DOBERAN
BVI/490/24-01

Beschlussvorlage
offentlich

Satzung uber die Festsetzung der Hebesatze fur die
Realsteuern in der Stadt Bad Doberan

(Hebesatzsatzung)
Organisationseinheit: Datum
Amt fir Zentrale Dienste 29.10.2024
Einreicher:
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Finanzausschuss (Vorberatung) 04.11.2024 O
Hauptausschuss (Vorberatung) 20.11.2024 o)
Stadtvertretung (Entscheidung) 09.12.2024 o)

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertreterversammlung hebt die Satzung Uber die Festsetzung der
Hebesatze der Realsteuern (Hebesatzsatzung der Stadt Bad Doberan) vom
05.04.2022 auf.

2. Die Stadtvertreterversammlung beschlief3t die beigefiigte Satzung Uber die
Festsetzung der Hebesatze der Realsteuern in der Stadt Bad Doberan
(Hebesatzsatzung) in der anliegenden Fassung.

Sachverhalt:

Mit dem Urteil des Bundesverfassungsgerichts vom 10. April 2018 wurde die Unvereinbarkeit
der bisherigen Grundsteuererhebung mit Art. 3 Abs. 1 des Grundgesetzes festgestellt. Diese
Entscheidung fiihrte zur Neuregelung der Grundsteuer, welche ab dem 01. Januar 2025
greift.

Fur die Grundsteuererhebung durch die Stadt Bad Doberan, ist daher im nachsten Schritt die
Festlegung der neuen Hebesatze entscheidend. Sie sind mal3gebliche Einflussgréfie fir das
Grundsteueraufkommen (Grundsteuereinnahmen) einer Kommune.

Ohne eine festgelegte Hebesatzsatzung ist es fur das Jahr 2025 nicht mdglich, rechtssichere
Grundsteuerbescheide bekanntzugeben.

GemaR Gesetz zur Ubertragung der Zustandigkeiten der Gemeinden fiir die Festsetzung
und Erhebung der Grundsteuer und zur Ermittlung aufkommensneutraler Hebesatze
(GemGrStZustUHebG M-V) in der Fassung vom 18.12.2023 ist die Stadt Bad Doberan zur
Hauptveranlagung 2025 zur Ermittlung eines aufkommensneutralen Hebesatzes verpflichtet.
Dazu ist das Grundsteueraufkommen gegeniberzustellen, dass im Haushaltsplan der Stadt



Bad Doberan fir das Kalenderjahr 2024 veranschlagt worden ist.

Grundsteuer A

Die Bewertung der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe und Flachen (land- und
forstwirtschaftliches Vermogen) erfolgt nach den Regelungen § 232 ff. Bewertungsgesetz.
Mit der Grundsteuerreform findet in den neuen Bundesléandern ein Ubergang von der Nutzer-
zur Eigentimerbesteuerung statt.

Der Haushaltsplanansatz 2024 betrug 20.500,00 EUR.

Bezeichnung | Messbetrag alt Messbetrag neu Hebesatz Hebesatz
Stand: 15.10.2024 | Stand: 15.10.2024 | aktuellin % | neuin %
Grundsteuer A | 6.594,88 1.923,23 325 325

Aufkommensneutralitat: Dies wirde einem Hebesatz von 1.114 % entsprechen. Da die
Datenbasis derzeit auf keiner vollstandigen Datenlage begrtindet ist, wird sich am bisherigen
Hebesatz der Stadt Bad Doberan orientiert.

Grundsteuer B

In Mecklenburg-Vorpommern findet das sog. Bundesmodell Anwendung. Die Bewertung der
Grundstucke erfolgt in den einzelnen Grundstiicksarten des Grundvermdgens
unterschiedlich. Der Grundsteuerwert von Ein- und Zweifamilienhausern,
Mietwohngrundstiicken und Wohnungseigentum ist im Ertragswertverfahren zu ermitteln. Bei
Geschaftsgrundstiicken, gemischt genutzten Grundstiicken, Teileigentum und sonstigen
bebauten Grundstticken ist der Grundsteuerwert im Sachwertverfahren zu ermitteln.

Der Haushaltsplanansatz 2024 betrug 1.450.000,00 EUR.

Bezeichnung Messbetrag alt Hebesatz aktuell | EUR
Stand: 15.10.2024 in %
Grundsteuer B 378.055,48 430 1.625.638,56
Bezeichnung Messbetrag neu Hebesatz neu in | EUR
Stand: 15.10.2024 %
Grundsteuer B 422.120,55 385 1.625.164,11
Risiken

Die neuen Grundsteuermessbetrdge wurden den Kommunen elektronisch mitgeteilt. Die
Zusammenfihrung der bereitgestellten Daten des Finanzamtes nach altem und neuem
Recht, kbnnen nur bedingt zusammengefihrt werden. Der gelieferten Datensatze sind
teilweise unvollstandig oder Aktenzeichen, Flurstiicke und Eigentiimer stimmen nicht
Uberein. Das erschwert den Vergleich.

MaRgeblich fur die Wertermittlung sind die Verhaltnisse zum 1.1.2022
(Hauptfeststellungszeitpunkt). Fir Verkaufe und Anderungen, die nach diesem Zeitpunkt
erfolgt sind, liegen zum grof3ten Teil keine Messbetrage vor.

Zum Zeitpunkt der Festlegung der neuen Hebesétze liegen der Stadt Bad Doberan noch
nicht alle notwendigen Grundlagendaten vollumfanglich vor bzw. das Finanzamt wird spater
in Einzelfallen noch Anderungen tibermitteln.

Das Messbetragsvolumen kann sich noch im unbekannten Umfang andern.

Die Hebesatze der Grundsteuer in 2025 sind daher kontinuierlich dahingehend zu
Uberprufen, ob die Aufkommensneutralitat eingehalten wird und gleichzeitig auch keine
negativen finanziellen Auswirkungen fur den Haushalt 2025 zu verzeichnen sind.

Ein nachtraglicher, ggf. von diesem Beschlussvorschlag abweichender Beschluss



liber den Hebesatz ist bis zum 30. Juni eines Kalenderjahres mit Wirkung vom Beginn
dieses Kalenderjahres zu fassen (im Falle eines erh6hten Hebesatzes). Nach diesem
Zeitpunkt kann der Beschluss liber die Festsetzung des Hebesatzes gefasst werden,
wenn der Hebesatz die Hohe der letzten Festsetzung nicht iberschreitet.

steuer-A

steyerB

Die Stadt Bad Doberan liegt im Jahr 2024 unter den Nivellierungshebeséatzen, was zu
gerlngeren Elnnahmen aus den Zuwelsungen fuhrt—und—sewee—elen—m—é—}g—l;AG—M-#

Die Reform wird aufkommensneutral umgesetzt.

Finanzielle Auswirkungen:

Einnahmen

Keine haushaltsméaRige Berlhrung X

Mittel stehen zur Verfligung in Haushaltsstelle

Deckungsvorschlag

Mittel stehen nicht zur Verfiigung

Anlage/n

1 Satzung Hebesaetze (6ffentlich)
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