STADT BAD DOBERAN
BVI/495/24-01

Beschlussvorlage
offentlich

1. Erganzung der 3. ISEK-Fortschreibung

Organisationseinheit: Datum

Amt fur Stadtentwicklung und Umwelt 26.11.2024

Einreicher:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Finanzausschuss (Vorberatung) o)

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt -
O

(Vorberatung)

Ausschuss fur Bildung, Soziales, Kultur, Sport, )

Jugend, Senioren und Menschen mit Behinderung O

(Vorberatung)

Ausschuss fur Wirtschaft und Tourismus "
O

(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) o)

Stadtvertretung (Entscheidung) 09.12.2024 o)

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung Bad Doberan beschlief3t, die 1. Erganzung zur 3. ISEK-
Fortschreibung.

Sachverhalt:

Mit der 3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) im Jahr 2023,
wurde auch das Ziel- und MalRnahmenkonzept Uberarbeitet und den veranderten und neuen
Herausforderungen angepasst.

Ziel ist es, die MalBnahmen im Planungszeitraum bis zum Jahr 2035 umzusetzen. Das ISEK
der Stadt Bad Doberan ist jedoch kein starres Instrument und es

wird mit dem Monitoring begleitet. Fir die Stadt Bad Doberan ist die jahrliche Fortschreibung
des Monitorings Stadtentwicklung fur die Gesamtstadt und die stadtebauliche
Gesamtmalinahmen seit vielen Jahren geeignete Beobachtungs-, Planungs- /
Entscheidungs- und Bewertungsgrundlage.

Mit Beginn der Fortschreibung des Monitorings zum Stichtag 31.12.2023 wurden die Ziele
und MafRnahmen der 3. ISEK-Fortschreibung iibernommen und es erfolgte eine Abstimmung
mit den Fachamtern zum Stand der Umsetzung der geplanten Ma3nahmen. Im
Erarbeitungsprozess stellte sich heraus, dass einige wesentliche Projekte erganzt bzw.
verandert werden mussen. Diese sind nun Bestandteil der zur Vorberatung, bzw. zur
Beschlussfassung vorliegenden 1. Ergdnzung der 3. ISEK- Fortschreibung.



Finanzielle Auswirkungen:

Einnahmen

Keine haushaltsmaRige Berihrung

Mittel stehen zur Verfligung in Haushaltsstelle

Deckungsvorschlag

Mittel stehen nicht zur Verfliigung

Anlage/n

1 1. Erganzung der 3. SEK-F. DBR (6ffentlich)
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1 Anlass

Mit der 3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) im Jahr 2023
wurde auch das Ziel- und MaRBnahmenkonzept Uberarbeitet und den veranderten und neuen
Herausforderungen angepasst. Ziel ist es, die MalRhahmen im Planungszeitraum bis zum Jahr
2035 umzusetzen. Das ISEK der Stadt Bad Doberan ist jedoch kein starres Instrument und es
wird mit dem Monitoring begleitet.

Fur die Stadt Bad Doberan ist die jahrliche Fortschreibung des Monitorings Stadtentwicklung fur
die Gesamtstadt und die stadtebauliche Gesamtmalinahmen seit vielen Jahren geeignete Be-
obachtungs-, Planungs- / Entscheidungs- und Bewertungsgrundlage.

Mit Beginn der Fortschreibung des Monitorings zum Stichtag 31.12.2023 wurden die Ziele und
Maflinahmen der 3. ISEK-Fortschreibung tibernommen und es erfolgte eine Abstimmung mit den
Fachamtern zum Stand der Umsetzung der geplanten MalRnahmen. Im Erarbeitungsprozess
stellte sich heraus, dass einige wesentliche Projekte erganzt bzw. veréandert werden muissen.

2 Ergdnzung des MalRnahmenplanes der 3. ISEK-Fortschreibung

Handlungsfeld Stadtkultur, Denkmalschutz, Wohnen
In diesem Handlungsfeld gibt es folgende Anderung:
Entwicklung Areal des alten Moorbades

Entwicklung des Areals des alten Moorbades — Diese Malinahme war bereits eine Schwerpunkt-
mafnahme der 2. ISEK-Fortschreibung 2015. Sie konnte bisher noch nicht umgesetzt werden. Es
war Friedrich Franz I., der den Bau des Bades im Stile des Klassizismus veranlasste. 1822 began-
nen die Bauarbeiten. Drei Jahre spater ertffnete das Bad zunéchst als Heilbad mit eisenhaltigem
Wasser. Erst spater wurde es als Moorbad genutzt. Damit war der Grundstein fiir den Kurbetrieb
in Bad Doberan gelegt.

Im Rahmen der Beteiligungsprozesse der 3. ISEK-Fortschreibung war Entwicklungsziel des Are-
als des alten Moorbades die Errichtung eines Hotels. Zwischenzeitlich gibt es neue Pléane, der
Investor plant auf dem Gelande altersgerechte Wohnungen zu errichten.

Handlungsfeld Bildung, Kultur, Freizeit und Soziales

Im Handlungsfeld Bildung, Kultur, Freizeit und Soziales werden folgende Mal3nahmen zusatzlich
in den MaRRnahmenkatalog der 3. ISEK-Fortschreibung aufgenommen:

Sanierung und Erweiterungsneubau Christliche Minsterschule Bad Doberan

Die Christliche Munsterschule ist die einzige Schule in freier Tragerschaft in Bad Doberan. Auf
rund 2.600 m? Flache werden durchschnittlich 200 Kinder beschult und im Hort betreut. Die Schule
wurde letztmalig im Jahr 2010 teilweise energetisch saniert (Dach, Fassade, Brandschutz). Klei-
nere Instandsetzungsarbeiten wurden durch den Elternbeirat durchgefihrt.
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Es besteht ein massiver Instandsetzungsstau, da seit 2010 keine strukturelle GesamtmafRnahme
durchgefuhrt wurde, um den Bestand zu erhalten und auf den neuesten Stand der Technik zu
bringen.

Das Einzugsgebiet der Christlichen Minsterschule geht weit Uber die Stadt Bad Doberan hinaus.
Schiler und Schiilerinnen kommen aus folgende Gemeinden im Landkreis Rostock:

= Borgerende-Rethwisch und Admannshagen-Bargeshagen, Steffenshagen
= Bartenshagen-Parkentin, Nienhagen, Retschow, Hohenfelde, Reddelich und Wittenbeck

Die Christliche Munsterschule ist fur die Schulversorgung in Bad Doberan von grof3er Bedeutung.
Aufgrund vorhandener Wohnbaukapazitaten erfolgte in den vergangenen Jahren ein hoher Zuzug
von Familien mit Kindern in die Stadt Bad Doberan. Infolgedessen kam es zu Engpassen in der
Schulversorgung. Realisiert wurde bereits der Erweiterungsneubau der Regionalen Schule Bu-
chenberg mit Grundschule und in Durchfiihrung befindet sich die Erweiterung der Lessinggrund-
schule. Die Christliche Minsterschule plant die Errichtung einer integrativen Grundschule mit Ori-
entierungsstufe (5. und 6. Klasse).

Neubau eine Sportanlage in Kombination mir einer Schwimmbhalle

In den vergangenen 10 Jahren hat sich die Einwohnerzahl in Bad Doberan um rund 1.800 Perso-
nen (16 %) erhoht. Einwohnergewinne traten in allen Altersgruppen ein und dies hat Auswirkungen
auf die Ausstattung der Stadt mit sozialer / zielgruppenspezifischer Infrastruktur. Nicht nur im Be-
reich der Schulversorgung kam es in den vergangen Jahren zu Engpassen, sondern auch im Be-
reich Sport und Freizeit. Das betritt nicht nur die Schiler, sondern alle Altersgruppen, insbesondere
die Jugendlichen. Es gibt keine Schwimmhalle in der Stadt. Eine Schwimmhalle bietet viele Vor-
teile, nicht nur fur das Schulschwimmen, sondern auch fir die Fitness und Gesundheit aller Birger.

Geplant ist der Neubau einer Sportanlage in Kombination mit einer Schwimmbhalle. Eine Machbar-
keitsstudie fur die Errichtung der Schwimmbhalle ist bereits beauftragt. Die Kosten fir den Bau einer
neuen Sportanlage mit Schwimmhallte kénnten sich aus heutiger Sicht auf rund 12 Mio.€ belaufen.

: A

Sportanlage

GeoBasis-DEM-V

Quelle: GeoBasis-DE/M-V
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Sanierung und Umbau des ehem. Konsums in Vorder Bollhagen

Im Innenbereich im Ortsteil Vorder Bollhagen befindet sich auf einer ungestalteten Freiflache ein
ehemaliger Konsum, der seit vielen Jahren leer steht und zunehmend verfallt. Wie viele andere
unsanierten und maroden Gebéaude und bauliche Anlagen beeintrachtigt auch dieses Objekt das
Ortshild negativ. Geplant ist, das Objekt zu sanieren und zu einem Dorfgemeinschaftshaus um-
zubauen einschlieflich der Gestaltung der Auf3enanlage. Dafur sollen ELER-Mittel in Hohe von
rund 550.000 € eingeworben werden.
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Leitbild

Bad Doberan & Heiligendamm
Moderner Ostsee-Kurort mit groBer Tradition .

Ein facettenreiches Kultur- und Heilbad in einzigartiger Naturlandschaft bietet erlebbare

Geschichte, zeitgemaie Lebensqualitat und Wirtschaftskraft flir eine nachhalttige Zukunft

Die Manahmen und Projekie sind entsprechend ihres
Umsetzungsstandes farblich gekenntlich

in Durchfithrung / in Vorbereitung Mainahmen
geplante Manahmen und Projekie
Mainahmenerganzung (Stand Okiober 2024)

Strategische
Ziele

= Erhalt und Schutz des kulturellen Erbes und denkmalgerechte Weiterentwicklung der Innenstadt Bad Doberan und des Seeheilbades Heiligendamm als Aushange der Region

» Fortsetzung der Sanierung von Bestandsgebauden und Schaffung von attraktiven Wohnbauflachen fur alle Nachfragegruppen auf in den Stadtorganismus integrierten Standorten
+ Zukunftssicherung Bad Doberan & Heilgendamm als attraktiver Standort fir Tourismus- und Gesundheitswirtschaft
= Farderung von Kunst und Kultur unter Beriicksichtigung der Machhaltigkeit und Anpassung an den Klimawandel

= Ausbau der sozialen, verkehrlichen und technischen Infrastruktur unter Beachtung von Barmrierefreiheit, Klimaschutz/-anpassung und Dekarbonisierung der Energieerzeugung

Handlungs-
felder

1 Stadtebauliche Malnahmen zur Sicherung
und Bewahrung des kulturellen Erbes sowie
Erweiterung des Angebotes an Kulturgiitern

2 Vielfaltige Wohnungsangebote bei Erhalt
charakteristischer stadtebaulicher Merkmale

1 Stadtebauliche Malnahmen zur Erschliefung
und Entwicklung stadinaher Brachflachen,
Wohnumfeldgestaltung und Grinvermetzung

2 Machhaltige Entwicklung als Zentrum einer
Gesundheitsregion mit Kur- und Heilbadstatus

1 Umwelirelevante Mafnahmen zur Verkehrs-
infrastruktur und zur technischen Infrastruktur

2 Optimierung innerstadiischer Verkehrsablaufe
3 Ausbau der Klimafreundlichen Stadt: Warme-,
Energie- und Mobilitatswende

Stadtkultur, Denkmalschutz, Wohnen Tourismus, Natur, Wohnumfeld Mobilitit und Klimaschutz Bildung, Kultur, Freizeit, Soziales

1 Verbesserung stadtischer Infrastruktur in
Bereichen Bildung, Kultur, Sport, Soziales
2 Sicherung des MNetzes sozialer Infrastruktur
mit Angeboten fir altere Menschen, sozial

Schwache und Benachteiligte

Handlungsziele

1 Erhalt und Bewahrung von hochwertigen
baukulturellen Anlagen durch Verbesserung
der dauerhaften Mutzung des Kulturerbes
und Herstellung stadtebaulich wichtiger Wege-
verbindung zu Objekten des Kulturerbes

1 Ausbau des kulturellen Netzes durch Ermich-
tung weiterer kultureller Angebote

2 Fortfithrung der Gebaudesanierungen unter
Beachtung von Barrierefreiheit und Energie-
effizienz mit dem Ziel der Schaffung von
vielfaltiger Wohnraum fir alle Generationen

2 Verbesserung stadtraumlicher Qualitaten
durch LiickenschlieBungen und Ausweisung
attraktiver Wohnstandorte

1 Verbesserung der stadtischen Umwelt- und
Aufenthaltsqualitat durch Entwicklung von
Brachen unter Beachtung der Nachhaltigkeit

1 Steigerung des Anteils der Erholungsflachen
an der Siedlungs-/ Verkehrsflache durch
Anlegen von Grin-/Spiefflachen, Umnutzung
ungenutzter Siedlungsflachen fir Freizeit,
zur Maherholung

1 Erhhung der Lebensqualitat der Bewchner
in Grofwohnsiedlungen durch Aufwertung
des Wohnumfeldes mit Grinvernetzungen

2 Erhhung touristischer Anzishungskraft durch
Qualifizierung und Erweiterung der Angebote

1 Forisetzung der Sanierung offentlicher
Erschliefungsanlagen unter Beachtung der
Barrierefreiheit und Larmminderung mit dem
Ziel der Erhdhung der Umweltqualitat

1 Ausbau, Verbesserung des Radwegenetzes unter
Berticksichtigung okologischer Gesichtspunkte

2 Sicherung der Erreichbarkeit durch Optimierung
innerstadiischer Verkehrsablaufe, Verbesserung
der Verkntipfung zw. OPN\/Individualverkehr

3 Farderung von nachhaltigen Energieinfrastruktu-
ren zur Redukfion der Treibhausgase durch kom-

munale Strategien fir die eigene Warme- und
Energieproduktion und durch Farderung eines
langfristigen Klimamanagements

1 Verbesserung der Moglichkeiten zur Integration
in Bildung, Arbeit, Gesellschaft durch Ausbau
der Infrastrukiur (Kitas, Schulen, Spielplatze,
Sportstatten/-platze) und Durchfiihrung von
Erschliefungsmaltnahmen mit Bezug zur
forderfahigen stadtischen Infrastrukiur

1 Starkung der Stadt als kultureller Standort mit
internationaler Strahlkraft durch Qualifizierung
der kulturtouristischen Potenzials

2 Anpassung sozialer Infrastruktur an die
Bediirfnisse der Bewohner durch bauliche
Aufwertung anfim dffentlichen Gebauden
und Verkehrsraum unter Beachtung der
Barrierefreiheit und der Energieeffizienz
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zu 1 Sanierung Kloster Mihlen-\Wirtschaftsgebaude

zu 1 Sicherung und Sanierung Klostermauer

zu 1 Entwicklung Areal des alten Moorbades
(altersgrechtes Wohnen)

zu 1 Sanierung der stadtebaulich bedeut-
samen Bausubstanz in Heiligendamm

zu 1 Sicherung Ruine Wollscheune (3. BA)

zu 1 Sanierung denkmalgeschitzte Gebaude
A-Bebel-Strake 1 und 3 (Wohngebaude)

zu 1 Sanierung von noch & unsanierter
Gebduden in der Altstadt, davoen 2 Villen

zu 1 Modemisierung Wohnblacke Vorder
Bollhagen

zu 1 Sanierung und Umnutzung ehem.
Bahnhofgebéude im Ortsteil Althof

zu 1 Sanierung und Umnutzung SpeicherSilo
zu Wohnzwecken im Ortstedl

zu 2 Sanierung ehem. Hotel, spater Alten-
heim Kihlungsbomer Str. fiir Mehr-
generationswohnen Heiligendamm

zu 2 Entwicklung Wohnbauflachen: B-Plan 40,
B-Plan 44 und 45, Potenzialflachen fir MFH
Am Thinenhof und Umwandiung KGA
Jahnweg, EFH Heiligendamm (Abrundung)

zu 2 Schliefung von Bauliicken: Severinstr 8,
Meue Reihe 60/61, Kropeliner Stralte 16

zu 1 Beraumung der Industriebrache im Stilower
Weg (ehem. Ziegelei) als Voraussetzung fur
neue Nutzungen

zu 1 Gestaltung Griinanlage Schmarlteich,
Spiegelsee Renaturierung mit Banken
und Erholungsmaglichkeiten

zu 1 Aufwertung Parkanlagen / Freiflache Kamp

zu 1 Grinziige Wohngebiet Kammerhof, Anbindung
an die Alistadt mit Errichtung eines zentralen
Platzes der Begegnung, auch fiir Sport/Spiel

zul Wohnumfeldgestaltung im Bereich der Wohn-
blacke im Ortsteil Vorder Bollhagen

zu 2 Touristische Beschilderung Heiligendamm

zu 2 Adlerhorstprojekt nahe Kistenwald (Turm)

zu 2 Umverlegung und grundhafte Sanierung der
Seebriicke in Heiligendamm

zu 2 Anlegen von weiteren Strandzugingen

zu 2 Terrainwegenetz — Wander- und Walking-
wege Doberan und Heiligendamm

zu 2 Umsetzung Heilwaldprojekt”

zu 2 Aufstellung eines B-Planes als Vioraussetzung
fiir die Entwicklung der historischen Galopp-
rennbahn zum Veranstaltungsgelande, auch
wieder fir Pferderennen

zu 2 Ermrichtung eines Parkleitsystems
zu 2 Ermrichtung eines Parkplatzes am Drimpel
zu 3 Schrittweise Umristung der Stralen- und

zu 1 Forisetzung Emeuerung des Stralienraumes

Waldstrale / Brodhager Weg/ Topferberg
Am Tempelberg/ Lindenstrafte / Bergstr. West
Dr.-Leber-Stralte / TA Bergstralie Mitte
Strale am Kamp, August Bebel-Stralte,
Rosemwinkel, Klosterstralle, Am Hasenberg
Bamierefreiheit Alexandrinenplatz / Kamp
barrierefreie Anbindung an den Friedhof

zu 1 Schrittweise Umsetzung der Malnahmen

aus dem Larmminderungssplan

zu 1 Errichtung Kreisverkehr Fritz-Reuter-Stralle/

Parkentiner Weg/Parkentiner Landweg/
Ehm-Welk-Stralle

zu 1 Radstationen, Radabstellmbglichkeiten
zu 1 Umsetzung der MaBnahmen des Verkehrs-

und Mobilitatsplanes:

o Projekte zur Ausbau des Geh- und
Radwegenetzes / sichere Schulwege

o Projekte zum Ausbau von Querungshilfen

o Aufwertung Bahnhofsvorplatz

o Ergénzung von Haltstellen

o Emichtung von dffentlichen Ladestationen

Innenbeleuchtung éffentlicher Gebaude auf
LED

zu 1 Neuanlage von Spielplatzen im Bereich "alter”
Buchenberg (Tamow-Strale, Seidel-Stralte)

zu 1 Erweiterung der Regionalen Schule Buchen-
berg mit Grundschulteil, Erweiterungsneubau

zu 1 Enweiterung der Lessing-Grundschule durch
einen Anbau fir sechs Klassen

zu 1 Umsetzung der Mafnahmen aus dem DigitalPakt

zu1 Neubau eines Schulcampus (Gymnasium und
Sporthalle) durch den Landkreis Rostock

zu 1 schrittweise Umsetzung der geplanten Malz-
nahmen entspr. B-Planes Nr. 45 (Aufstellung)
Gutshofareal Vorder Bollhagen

zu 1 Sanierung und Enweiterungsneubau Chrisltliche
Misterschule Bad Doberann

zu 1 Neubau Sportanlage mit Schwimmhalle

zu 2 Sanierung ,Roter Pavillon™ auf dem Kamp

zu 2 Emichtung Natur-/Erlebnis-Pfad durch Wiesen-
grund-Gelande zw. Klostern Doberan und Althof

zu 2 Sanierung und Umbau ehem. Konsum in
Vorder Bollhagen zum Dorfgemeinschaftshaus

zu 3 schrittweise Umsetzung der Matnahmen aus
dem Klimaschutzkonzept

zu 3 Um-/ Machriistung der Liftungsanlage in der
Mehrzweckhalle

zu 3 Kommunale Warmeplanung / Umsetzung
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