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Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung beschliel3t:

1. Die Planung zum Bebauungsplan Nr. 43 gemaR Aufstellungsbeschluss der
Stadtvertretung vom 07.12.2020 wird aufgrund der in der Begriindung zum Beschluss
genannten Aspekte auf den Bereich der Erweiterung der Klaranlage Bad Doberan
begrenzt. Das Verfahren ist als regulares B-Plan-Verfahren und nicht als B-Plan der
Innenentwicklung (8 13a BauGB) weiter zu fuhren.

2. Die Stadtvertreterversammlung billigt den vorliegenden Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 43 fur das Gebiet ,Walkenhagen“ und den Vorentwurf der
Begrindung dazu (siehe Anlagen). Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

3. Der Burgermeister wird beauftragt, mit dem Vorentwurf die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die frihzeitige Beteiligung der Behdrden, der
sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden einzuleiten.

Sachverhalt:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Bad Doberan hat am 07.12.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 43 fur das Gebiet ,Walkenhagen“ beschlossen. Der
Geltungsbereich umfasste neben den Erweiterungsflachen fir die Klaranlage Bad Doberan
urspringlich auch den sidlich anschlie3enden Bereich der ehemaligen Chemischen Werke
Bad Doberan. Im Nordosten waren erganzend Flachen fir die potenzielle Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage enthalten.

Alle Flachen sind bereits Bestandteil des 1999 aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 1
.Gewerbegebiet Walkenhagen®, der hinsichtlich der o0.g. Teile Gberarbeitet werden sollte.
Nach den vorbereitenden Untersuchungen und Abstimmungen stellte sich im
Planungsverlauf heraus, dass die inzwischen berdumten Flachen der ehemaligen



Chemischen Werke auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 1 entwickelt
werden sollen. Eine Anderung ist daher fir diesen Teilbereich nicht mehr erforderlich.
Aufgrund des héherwertigen naturschutzfachlichen Zustandes der im B-Plan 1 festgesetzten
Grin- und Ausgleichsflachen wurde auch von der Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage auf den Flurstiicken dstlich der Klaranlagen-Erweiterung Abstand
genommen. Der Geltungsbereich beschréankt sich nunmehr auf die Erweiterungsflachen fur
die Klaranlage Bad Doberan, die derzeit im Bebauungsplan Nr. 1 als landwirtschaftliche
Nutzflachen ausgewiesen sind.

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung der dringend benétigten
Erweiterung der Klaranlage. Dabei sollen auf den Flachen im Geltungsbereich nur logistisch
notwendige Gebaude und Flachen sowie Sozial und Biroraume entstehen. Stark gerdusch-
oder geruchsemittierende Anlagen werden damit von vornherein ausgeschlossen, um
Wohnnutzungen in der Umgebung nicht zu beeintrachtigen. Die perspektivisch notwendige
Erweiterung der Klaranlage um eine weitere Ausbau- bzw. Reinigungsstufe soll innerhalb
des jetzigen Klaranlagengelandes erfolgen.

Da die verbliebene Anderungsflache keine Innenbereichsflache betrifft, ist eine Durchfiihrung
als B-Plan-Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB), wie im
Aufstellungsbeschluss angedacht, nicht maglich.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf sollen die Behérden und sonstigen Trager offentlichen
Belange bzw. Nachbargemeinden um die Bekanntgabe Ihrer Hinweise und Anregungen,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung,
gemal § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig abgefragt werden.

Die Offentlichkeit soll durch Einstellung der Planung ins Internet und durch eine
Einwohnerversammlung/die Auslegung der Planung im Bauamt frihzeitig beteiligt werden.

: ell ir _

Einnahmen

Keine haushaltsmaRige Berihrung

Mittel stehen zur Verfliigung in Haushaltsstelle 51101.56250000, Kosten tragt ZVK

Deckungsvorschlag

Mittel stehen nicht zur Verfiigung

Anlage/n

1 Bad Doberan B43 Walkenhagen Begriindung Vorentwurf 28.05.2025
(6ffentlich)

2 25-05-28 Bad_Doberan_B-Plan_Nr._43 Vorentwurf (6ffentlich)




Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2025

SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN
Uber den Bebauungsplan Nr. 43
,Walkenhagen”

begrenzt im Norden durch die Klaranlage, im Osten durch die Landesstral3e 13
»2An der Krim*“, im Suden durch die Flachen der ehemaligen Chemischen Werke
Doberan und im Westen durch einen Gehdlzstreifen

Begrindung

Vorentwurf

Bearbeitungsstand 28.05.2025
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1. Einleitung
1.1 Anlass der Planaufstellung, Planverfahren

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Bad Doberan hat am 07.12.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 fir das Gebiet ,Walkenhagen® beschlossen.
Der Geltungsbereich umfasste neben den Erweiterungsflachen fir die Klaranlage Bad
Doberan urspringlich auch den sudlich anschliel3enden Bereich der ehemaligen Che-
mischen Werke Bad Doberan. Im Nordosten waren ergdnzend Flachen fir die poten-
zielle Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage enthalten.

Alle Flachen sind bereits Bestandteil des 1999 aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 1
,Gewerbegebiet Walkenhagen®, der hinsichtlich der o.g. Teile Uberarbeitet werden
sollte.

Nach den vorbereitenden Untersuchungen und Abstimmungen stellte sich im Pla-
nungsverlauf heraus, dass die inzwischen beraumten Flachen der ehemaligen Chemi-
schen Werke auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 1 entwickelt
werden sollen. Eine Anderung ist daher fir diesen Teilbereich nicht mehr erforderlich.
Aufgrund des hoherwertigen naturschutzfachlichen Zustandes der im B-Plan 1 festge-
setzten Griun- und Ausgleichsflachen wurde auch von der Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage auf Flurstlicken 6stlich der Klaranlagen-Erweiterung Abstand
genommen. Der Geltungsbereich beschrankt sich nunmehr auf die Erweiterungsflache
fur die Klaranlage Bad Doberan, die derzeit im Bebauungsplan Nr. 1 als landwirtschaft-
liche Nutzflachen ausgewiesen ist.

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung der dringend bend-
tigten Erweiterung der Klaranlage, die vom Zweckverband Wasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung Kuhlung betrieben wird. Dabei sollen auf den Flachen im Geltungs-
bereich nur logistisch notwendige Gebaude und Flachen sowie Sozial- und Blroraume
entstehen. Stark gerdusch- oder geruchsemittierende Anlagen werden damit von vorn-
herein ausgeschlossen, um Wohnnutzungen in der Umgebung nicht zu beeintrachti-
gen. Die perspektivisch notwendige Erweiterung der Klaranlage um eine weitere Aus-
bau- bzw. Reinigungsstufe soll im Nordosten des jetzigen Klaranlagengelandes erfol-
gen.

Da die verbliebene Anderungsflache keine Innenbereichsflache betrifft, ist eine Durch-
fuhrung als B-Plan-Verfahren der Innenentwicklung nach 8 13a Baugesetzbuch
(BauGB), wie im Aufstellungsbeschluss angedacht, nicht moglich.

Die Stadtvertretung hat daher die Veranderung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 43 und die Durchfihrung als regularer Bebauungsplan nach § 2
und 8§ 8 BauGB beschlossen.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf sollen die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentli-
chen Belange bzw. Nachbargemeinden um die Bekanntgabe lhrer Hinweise und An-
regungen, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung, geman § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig abgefragt werden.

Die Offentlichkeit ist ebenfalls friihzeitig zu beteiligen.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand der Ortslage von Bad Doberan.
Es wird begrenzt im Norden durch die bestehende Klaranlage, im Osten durch die
Landesstralte 13 ,An der Krim®, im Stden durch die Flachen der ehemaligen Chemi-
schen Werke Doberan und im Westen durch einen Gehdlzstreifen. Das Plangebiet ist
einschliel3lich der StraRe und des Erschlieungsweges ca. 1,6 ha grol3.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 im Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2025

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Stadt Bad Doberan verfiigt tiber einen seit 2002 wirksamen Flachennutzungsplan,
der bis heute vier Anderungen erfahren hat. Derzeit wird die 5. Anderung vorbereitet,
die u.a. die Erweiterung der Klaranlagenflache zum Inhalt hat.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes stimmen somit mit den Zielen des
Flachennutzungsplanes lberein. Das Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB
wird berucksichtigt.
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Auszug aus dem derzeit giiltigen Flachennutzungsplan i.d.F. der 4. Anderung mit
Geltungsbereich B-Plan 43

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

» die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, Normen, Richtlinien
und Verordnungen sind im Rathaus, Amt flr Stadtentwicklung, Severinstral3e 6, 18209
Bad Doberan, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen dienen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Golnik & Partner, Rostock, Sept. 2022; Di-
gitale topographische Karte, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis-
DE/M-V 2025; eigene Erhebungen.
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Raumordnung:

Die Stadt Bad Doberan ist laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm (RREP) Mitt-
leres Mecklenburg/Rostock von August 2011 als Mittelzentrum eingeordnet. Sie befin-
det sich im Nordwesten der Planungsregion Mittleres Mecklenburg und Rostock. Bad
Doberan liegt im Tourismusschwerpunktraum. In der Stadt Bad Doberan einschlie3lich
der Ortsteile leben 13108 Einwohner (Stand 31. Dezember 2023).

Als Mittelzentrum soll die Stadt Bad Doberan laut Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) die Bevolkerung des zugehdrigen Mittelbe-
reichs mit Einrichtungen des gehobenen Bedarfs versorgen und ist ein wichtiger
Standort fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung. Aufgrund der Nahe
zum Oberzentrum Rostock wurde ein gemeinsamer Mittelbereich festgelegt, dieser
umfasst die Grundzentren Krépelin, Kihlungsborn, Neubukow, Rerik und Satow. Zu-
dem dienen Mittelzentren als Knotenpunkte des Offentlichen Personennahverkehrs.

Die Stadt Bad Doberan ist an das uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Die
Bundesstral3e B 105 zwischen Wismar und Rostock verlauft von West nach Ost durch
das Stadtgebiet. Die Autobahn A 20 verlauft etwa 13 km sudlich von Bad Doberan und
wird Uber die Landesstra3e 13 angebunden, die direkt dstlich des Plangebiets liegt.
An den Schienenverkehr ist Bad Doberan tber die Strecke Wismar — Rostock ange-
bunden. AulRerdem verkehrt zwischen Bad Doberan und Kihlungsborn die nostalgi-
sche Baderbahn Molli.

Die zentrale Klaranlage in Bad Doberan ist fur ein gréfl3eres Einzugsgebiet fur bis zu
60000 Einwohner im Norden des Landkreises Rostock ausgelegt. Die Inbetriebnahme
der Klaranlage Bad Doberan erfolgte im Jahr 1992. In den Jahren 1995 und 2006
wurde die Anlage erweitert. Seit 2006 wird Kléargas zur Verstromung genutzt.

Der bedarfsgerechte Ausbau der Infrastruktur und Beriicksichtigung zeitgemalf3er Um-
weltaspekte entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich sidlich anschlieRend an das vorhandene Klaranlagen-
gelande und ist daher pradestiniert flr die vorgesehene Erweiterung. Noch ungenutzte
Flachen innerhalb des bestehenden Klaranlagengeldndes stehen nun fir die notwen-
dige Erweiterung der Klaranlage um eine weitere Ausbau- bzw. Reinigungsstufe zur
Verfigung. Zwischen der vorhandenen Klaranlage und der Erweiterungsflache befin-
det sich ein Feldweg, der der Stadt gehort. Da der Zweckverband alle an den Weg
sudlich angrenzenden Flachen erworben hat und keine weiteren offiziellen Anlieger
bestehen, besteht das Interesse des Zweckverbandes, auch diesen Weg von der Stadt
zu ubernehmen. Dadurch ergdbe sich die Mdglichkeit, ein geschlossenes Klaranla-
gengelande, bestehend aus der vorhandenen Anlage und der Erweiterungsflache, her-
zustellen.
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Die fur eine Bebauung vorgesehene Flache umfasst ausschlie3lich eine genutzte
Ackerflache. Randlich befinden sich im Suden, Osten und Norden Geholzflachen, die
vollstandig erhalten werden. Eine feuchte Senke im Siudwesten und das Feldgeh6lz
im Osten weisen Biotopcharakter auf (vgl. Bestandsplan in der Anlage und Umweltbe-
richt).

Westlich grenzt das Plangebiet an die Landesstrale 13 ,An der Krim“ und den vorhan-
denen Fulweg an. Das bestehende Klaranlagengelande ist weiter ndrdlich an die L 13
angebunden.

Westlich der L 13 schliel3t sich eine Larmschutzwand an, die im Zuge der Gewerbe-
gebietsentwicklung mit dem Bebauungsplan Nr. 1 errichtet wurde. Dahinter befinden
sich an der Strale ,Walkenhagen® Einzelhauser in einzeiliger Bauweise innerhalb ei-
nes Mischgebietes.

Die sudlichen Flachen der ehemaligen Chemischen Werke wurden beraumt und liegen
brach. Ostlich schlie3en sich Wiesenflachen an, die im Bebauungsplan Nr. 1 als Aus-
gleich festgesetzt worden sind.

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.1 V//
GEWERBEGEBIET WALKENHAGEN Ny

__ PLANZEICHNUNG TEIL A f . # Sl o

[EESSS o= = s = = S—

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 1 von 1999 mit dem Geltungsbereich B-Plan 43
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Foto 1: Blick Richtung Westen: Vorhabenflache mit Weg sudlich der Klaranlage, im Hinter-
grund Larmschutzwall und Bebauung Walkenhagen

Foto 2: Blick Richtung Osten: angrenzende Gehdolzflachen und Wiesen

2.2  Stadtebauliches Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die bebaubaren Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als Flachen fur Ver-
sorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung mit der Zweck-
bestimmung: Anlagen und Einrichtungen fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Innerhalb der Flachen fir die Abwasserbeseitigung sind Anlagen und Einrichtungen
der Verwaltung (Biros), Sozialgebaude, Kfz- Maschinen- und Lagerhallen, Lager-
platze, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und sonstige Anlagen und

7
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Einrichtungen im Zusammenhang mit dem Betrieb einer Klaranlage zuléssig. Klarbe-
cken, Abwasseraufbereitungsanlagen, Klarschlammanlagen und sonstige Abwasser-
geriiche verursachende Anlagen sind unzulassig. Damit wird auf die Vorhabenplanung
des Zweckverbandes Kiihlung eingegangen. Im Geltungsbereich werden emissions-
verursachende Anlagen ausgeschlossen, die nur auf dem vorhandenen Klaranlagen-
gelande untergebracht werden sollen. Damit werden Geruchsemissionen auf die Be-
bauung an der Stral3e Walkenhagen vermieden.

Innerhalb der Flachen fir die Abwasserbeseitigung ist einschliel3lich der Flachen fir
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,8 zulassig. Eine weitere Uber-
schreitung der GRZ ist unzulassig. Damit werden die Grundflachen fur Gebaude, wie
z.B. das geplante Sozialgebaude und Kfz-Hallen, und die bendétigten Flachen im Au-
Renbereich fur Zufahrten, Stellplatze, Lagerplatze usw. bertcksichtigt. Die vorhande-
nen Grinflachen bleiben dabei unberthrt und werden entsprechend ihrer Auspragung
festgesetzt.

Die zulassige Gebaudehdhe betragt max. 12,0 m. Fur die festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen gilt als Bezugspunkt die Hohe von 6,5 m.i.NHN (DHHN2016) des anstehen-
den Gelandes. Dachaufbauten wie z.B. Solaranlagen, Schornsteine, Be- oder Entluf-
tungsschachte, Fahrstuhlschachte usw. dirfen die zulassige Gebaudehdhe um bis zu
2,5 m uberschreiten.

Um zweckmaRige Gebaudekubaturen zu erméglichen, sind in der abweichenden Bau-
weise Gebaudelangen tber 50,0 m mit seitlichem Grenzabstand gemald § 6 LBauO
M-V zulassig.

Im Suden verlauft eine Abwasserleitung, die durch ein Leitungsrecht vor einer Bebau-
ung geschutzt wird.

Die vorhandenen Baume und Geholzflachen mit z.T. Biotopcharakter werden insge-
samt zum Erhalt festgesetzt. Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellplatze sollen
zur Verringerung des Regenwasser-Abflusses in wasserdurchléassiger Befestigung
auszufuhren.

2.4  VerkehrserschlieBung

Neben der inneren ErschlieBung ist eine Anbindung der Erweiterungsflache an die
Landesstral3e 13 erforderlich. Damit ist einerseits eine kurze Anbindung der neuen
Gebaude und Flachen mdoglich, andererseits wird es fur Lkw erméglicht, die vorhan-
dene Anbindung zur Klaranlage als Zufahrt zu nutzen und die neue Anbindung als
Ausfahrt, womit sich ein Wenden fur Lkw auf dem Firmengelande erlbrigt. Die Lage
der Einfahrt wird unter Bertcksichtigung der Sichtverhéltnisse festgesetzt.

In diesem Zusammenhang beabsichtigt die Stadt Bad Doberan, den derzeit noch au-
Rerhalb der Ortsdurchfahrt liegenden Teil der L 13 ,An der Krim“ zur innerortlichen
Stral3e umzuwidmen. Die Geschwindigkeit in dem Bereich ist bereits heute auf Tempo
60 reduziert. Aufgrund der kiinftig beidseitigen Bebauung bis zur Einfahrt Walkenha-
gen und der Zufahrt zur Klaranlage stellt die Stadt einen Antrag zur Verlegung der
Ortsdurchfahrt bis zu diesem Ortseingang. Damit geht eine aufgrund der Kurvenlage
erhohte Sicherheit und eine Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit einher.
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Der nordlich gelegene Feldweg ist als kiinftige private Erschlielung festgesetzt.

Die Anbindung fir den nichtmotorisierten Verkehr ergibt sich durch den Ful3weg in
sudlicher und den Geh- und Radweg in ndrdlicher Richtung.

Bushaltestellen befinden sich im Bereich Handelspark.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 43
betragt rund 1,6 Hektar. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung FlachengrofRe in m2

Flachen fur die fur die Abwasserbeseiti- 9200

gung

Verkehrsflachen

- éffentlich (L 13) 2631

- privat 1430

Grunflachen, privat

- Feldgeholz 1608
. . 804

- Siedlungsgehdlze 153

- Feuchtbiotop

Summe Geltungsbereich 15826

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind mit Anschluss an die L 13
bzw. die vorhandene Klaranlage neu herzustellen.

Neu- und Rickbaumal3nahmen werden im Rahmen der Bebauungs- und Erschlie-
Bungsplanung mit den Ver- und Entsorgern abgestimmt.

3.2  Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Stadt Bad Doberan erfolgt durch den Zweckverband
Kuhlung (ZVK). Die Trinkwasserversorgung ist tiber die Anbindung an die vorhandene
Leitung in der Landesstral3e bzw. an die Leitung zum ZVK-Gelande vorzusehen.

Die LoOschwasserversorgung wird innerhalb der Stadt Bad Doberan uber das
vorhandene Trinkwassernetz mit Hydranten sichergestellt. Im weiteren Planverfahren
ist abzustimmen, ob die Absicherung des Grundschutzes durch den Zweckverband
gewabhrleistet werden kann.
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3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch den Anschluss an das
Klarwerksgelande.
Durch das Gebiet verlauft im Stden eine vorhandene Abwasserleitung DN 200.

Aufgrund der Kenntnisse UUber den hohe Grundwasserstand und das
Baugrundgutachten (Baugrund Stralsund, Marz 2023) ist davon auszugehen, dass das
anfallende Niederschlagswasser nicht auf den Grundstiicken zur Versickerung
gebracht werden kann. Es ist daher eine Rickhaltung auf dem Grundsttick bzw. eine
Einleitung in die 6stlich oder nérdlich vorhandenen Graben vorzusehen. Die Regen-
wasserentsorgung ist im weiteren Verfahrensverlauf verbindlich mit der zustandigen
unteren Wasserbehdrde und dem Wasser- und Bodenverband abzuklaren.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Ableitung auf dem Grundstiick
gesammelt und z.B. zum Zwecke der Griunflachenbewasserung genutzt werden. Grin-
dacher verringern und verzdgern den Regenwasserabfluss und sind daher empfeh-
lenswert.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Energieversorgung soll im Rahmen der Mdglichkeiten des ZVK autark erfolgen.
Hinsichtlich der Energieversorgung ist eine nahezu vollstandige Versorgung Uber das
an die Faulung der vorhandenen Klaranlage angeschlossene BHKW vorgesehen. Dies
betrifft sowohl die Heizung und Warmwasserbereitstellung als auch die Versorgung
mit elektrischer Energie. Bei Bedarf ist eine Erweiterung des BHKW mdglich.

An der Krim sind dartiber hinaus Stromleitungen der e.dis und Telekommunikations-
kabel vorhanden. Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird ebenfalls
durch den Anschluss an das vorhandene ZVK-Gelande abgesichert.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung das Landkreises Rostock geregelt.
Die Abfallbehéalter sind am Tag der Entsorgung durch den jeweiligen Grundstiicksei-
gentumer bereitzustellen. Grundséatzlich sind Stellplatze fur Abfallbehélter so zu ge-
stalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht
begtinstigt wird.

Anfallende Abfalle und Baumaterialien sind ordnungsgemal zu entsorgen oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufihren.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.
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Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Es befindet sich allerdings eine Grundwas-
sermessstelle im nordlichen Bereich, die im Zusammenhang mit dem Abriss und Alt-
lasten auf dem Gelande der Chemischen Werke errichtet worden ist. Uber den Um-
gang damit ist im weiteren Verfahren mit den zustandigen Behorden zu entschieden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gemali
8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Landkreis
Rostock als zustadndige Bodenschutzbehdrde wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Bo-
den und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige
und Untersuchungsstellen.

4, Immissionsschutz

Aufgabe von stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und
die vom Plangebiet ausgehenden Emissionen zu beantworten und dafur zu sorgen,
dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Innerhalb der Flachen fir die Abwasserbeseitigung sind Anlagen und Einrichtungen
der Verwaltung (Biros), Sozialgebaude, Kfz- Maschinen- und Lagerhallen, Lager-
platze, Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten und sonstige Anlagen und Einrich-
tungen im Zusammenhang mit dem Betrieb einer Klaranlage zulassig. Klarbecken, Ab-
wasseraufbereitungsanlagen, Klarschlammanlagen und sonstige Abwassergeriiche
verursachende Anlagen sind unzulassig. Damit wird auf die Vorhabenplanung des
Zweckverbandes Kiihlung eingegangen. Es werden emissionsverursachende Anlagen
ausgeschlossen, die nur auf dem vorhandenen Klaranlagengelande untergebracht
werden sollen. Damit werden Geruchsemissionen auf die Bebauung an der Stral3e
Walkenhagen vermieden. Die perspektivisch notwendige Erweiterung der Klaranlage
um eine weitere Ausbau- bzw. Reinigungsstufe innerhalb des jetzigen Klaranlagenge-
landes ist hinsichtlich zulassiger Emissionen gesondert im Bauantragsverfahren zu
prufen. Im B-Plan Nr. 1 wurden zulassige Geruchsemissionen ermittelt und entspre-
chende Abstandslinien zu Wohnbebauungen festgesetzt.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche des Verkehrs-
larms z.B. auf Buroflachen sind die Auf3enbauteile einschlief3lich der Fenster von B-
rordumen so auszufuhren, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Be-
urteilungspegel von 35 dB(A) gewahrleisten. Fir Aufenthaltsraume in Betriebsleiter-
wohnungen mussen die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspe-
gel von 30 dB(A) gewahrleisten.

Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fr
die Fassaden infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgela-
gerte Baukdrper vermindert, sind diese Mal3hahmen nicht erforderlich.

Es ist aufgrund der Vorbelastungen durch die umgebenden Verkehrstrassen und ge-
werblichen Nutzungen nicht davon auszugehen, dass durch die geplanten Nutzungen
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im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zusatzliche, erheblich beeintrachtigende
Wirkungen auf die Wohnbebauung an der Stral3e ,Walkenhagen® ausgeldst werden.
Dies ist im Rahmen einer Schallbetrachtung nachzuweisen.

5. Eigentumsverhaltnisse

Die fur eine Erweiterung der Klaranlage vorgesehenen Flachen des Plangebietes be-
finden sich im Eigentum des ZVK. Die Landesstral3e befindet sich in der Stral3enbau-
verwaltung des Stralenbauamtes Stralsund. Der nordliche Weg, dessen Erwerb der
ZVK beabsichtigt, gehdrt der Stadt.

6. Sonstiges

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale be-
kannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféallige Bodenveréanderungen
entdeckt werden, istgemaR 8 11 Abs. 2 DSchG die zustandige untere Denkmalschutz-
behdrde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Hinweis zu den herangezogenen Gesetzen und Verordnungen

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Amt fur Stadtent-
wicklung, SG Bauleitplanung, Severinstr. 6, 18209 Bad Doberan, wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden.

Sonstiges

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschétfte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 88 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resultate
der Umweltprifung sowie nach 8§ la (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung
aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 43 ,Walkenhagen® der Stadt Bad Doberan werden inner-
halb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen
nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach
8§ 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gemaRl §2
Abs. 4 BauGB von der Stadt festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt wer-
den kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung auch die Bertcksichti-
gung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen sowie zu deren Uberwachung.

Die Umweltauswirkungen werden im Vorentwurf vorerst pauschal betrachtet.
Erganzungen folgen im weiteren Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes.

Zu beachten ist, dass die nachfolgende Bestandsaufnahme noch den gesamten,
ursprunglichen Geltungsbereich umfasste. Eine Reduzierung auf den verbliebenen
Geltungsbereich der Klaranlagen-Erweiterung erfolgt im weiteren Planverfahren.

2. Vorkommende Biotoptypen und Beschreibung des Plangebietes
Als Anlage zum Umweltbericht ist der Bestandsplan der Biotoptypen beigeflugt.

Das Plangebiet umfasst im Stden Brachflachen der ehemaligen Chemischen Werke
Bad Doberan, die teilweise versiegelt sind, sowie aus ruderalen Pionierfluren (RHP)
und ruderalen Staudenfluren frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU), ruderalem
Kriechrasen (RHK) sowie Aufschittungen aus Schuttablagerungen, die dem Biotoptyp
kleine Mill- und Schuttplatze (OSM) zugeordnet werden, bestehen. Sudlich an die
Brachflachen der ehemaligen Chemischen Werke angrenzend, befindet sich ein Ge-
werbegebiet mit Hallen des GroRRhandels.

Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich Ackerflachen umgeben von Gehdlz-
saumen sowie GroRbaumen. Im Osten angrenzend an die Ackerflachen, aul3erhalb
vom Plangebiet befinden sich Griinlandflachen bestehend aus einer Ruderalwiese
Uberwiegend aus Landreitgras (RHK).

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Zweckverband ,Kiuhlung“ so-
wie westlich angrenzend die LandesstraBe L13 ,An der Krim“. Ostlich der

13



Stadt Bad Doberan - Bebauungsplan Nr. 43 ,Walkenhagen* - Vorentwurf

Grunlandflachen befindet sich Wohnbebauung mit gro3en Gartenflachen in Form von
Ziergarten (PGZ).

Das Plangebiet wird im Norden hin zu den Flachen des Zweckverbandes durch einen
wasserfihrenden Graben in intensiver Instandhaltung (FGB) begrenzt, begleitend von
Haselgebisch mit einer Baumreihe Uberwiegend aus Linden auf der Seite des Zweck-
verbandes aul3erhalb des Plangebietes. Siedlungsgehélz aus Uberwiegend heimi-
schen Baumarten (PWX) grenzt an den unversiegelten Wirtschaftsweg (OVU) an, der
entlang der Zweckverbandsflachen sowie der Ackerflache im Norden des Plangebie-
tes verlauft. Des Weiteren befindet sich ein Graben auf3erhalb des Plangebietes, in
extensiver Instandhaltung (FGN) mit typischer Uferstaudenflur teilweise aus Weiden-
réschen, sowie teilweise als verbauter Graben (FGU) 6stlich der Grunflachen. Ein wei-
terer Graben ohne Instandhaltung sowie zeitweilig trockengefallen (FGX) befindet sich
Ostlich angrenzend an die Ackerflachen, unterhalb des Feldgehotlzes aus Weiden
(BFX), ebenfalls mit einer typischen Uferstaudenflur (VHS).

Nordostlich innerhalb der Flachen der ehemaligen Chemiewerke befindet sich ein
Feldgehdlz (BFX) Uberwiegend bestehend aus Hainbuchen, Eichen, Pappeln, Weiden
und Birkengehdlz, die eine dichte Baumgruppe - umgeben von Freiflachen - darstellen
und demnach als Feldgehdlz einsortiert werden kénnen. Dieses Feldgeholz bildet Aus-
laufer Richtung Westen und verbindet weitere GroRBbaume aus Pappeln, Eschen, Wei-
den und Eichen miteinander, die hier ebenfalls als Feldgehotlz angesehen werden kon-
nen und nach 8 20 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern zu er-
halten und zu schitzen ist.

Sudlich des Feldgehdlzes, im dstlichen Bereich der Brachflachen, befindet sich klein-
flachig Besenginster- Geblsch mit Birken ohne weitere Arten der Mager- und Trocken-
rasen-Arten in der Krautschicht. Hier kdnnen die Besenginster-Flachen dem Biotoptyp
(BLS) Laubgebuisch bodensaurer Standorte auf frischen bis trockenen Sandbdden zu-
geordnet werden, welche nach § 20 als gesetzlich geschitztes Biotop eingeordnet
werden konnen.

Des Weiteren liegt im studwestlichen Bereich angrenzend zur Landesstral3e L13 ein
Feuchtbiotop mit Schilf-Landréhricht Vegetation vor, welches nach § 20 unter die ge-
setzlich geschitzten Biotope einzuordnen ist. Dieses Biotop geht in eine feuchte
Senke Uber, mit dem Biotoptyp ,ruderale Staudenflur (RHU)* und mit Baumen wie Wei-
den, Ahorn, Birken und Pappeln sowie mit einem stark ausgebreitetem neophytischen
Brombeer-Gebusch.

Vorhandene Gehdlze sind im Plangebiet verteilt vorhanden und wurden in der nach-

folgenden Tabelle sowie im Bestandsplan der Biotoptypen mit laufender Baumnum-
merierung aufgenommen.
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Tabelle 1: Gehdlzbestand innerhalb des Plangebietes mit und ohne Schutzstatus

Stamm- S Kronen- Schutz- Schutz-
tammum- status
Ltd. Baumart durch fan durch- S Gehdlzschutz-
Nr. messer in rang messer in | NatSchAG
m in m - MV satzung
Bad Doberan
1 | Weide (mehrstammig) 0,19 2x0,60 6 8§18 §2
Ahorn 0,25 0,80 5 §2
. . 8§82
3 | Ahorn (mehrstdmmig) 0,19 2x0,60 5 §18
4 | Ahorn (mehrstammig) 0,10 3x0,33 5 §2
5 | Ahorn (mehrstammig) 0,13 2 x 0,40 4 §2
6 | Ahorn (mehrstammig) 0,22 3x0,70 5 §18 §2
7 | Fichte 0,21 0,66 3 §2
8 | Weide 0,38 1,20 6 §18 §2
9 |Fichte 0,16 0,50 2 §2
10 |Fichte 0,25 0,80 3 §2
11 |Fichte 0,17 0,54 3 §2
12 | Fichte 0,14 0,45 2
13 Pf_laume (mehrstam- 011 4%0,36 5 §2
mig)
14 | Pflaume 0,19 0,60 4 §2
15 |Kirsche 0,13 0,40 3
16 | Unbekannt 0,13 0,40 4
17 | Weide 0,29 0,90 6 § 20 §2
18 | Weide 0,16 0,50 4 § 20 §2
19 |Weide 0,16 0,50 3 § 20 §2
20 | Weide 0,33 1,05 10 § 18/§ 20 §2
21 | Weide 0,38 1,20 8 § 18/§ 20 §2
22 | Weide 0,38 1,20 7 § 18/§ 20 §2
23 | Weide 0,67 2,10 14 § 18/§ 20 §2
24 | Weide 0,33 4x1,05 12 § 18/§ 20 §2
25 | Weide 0,19 0,60 5 § 20 §2
26 | Weide 0,48 1,50 10 § 18/§ 20 §2
27 | Weide 0,38 2x1,20 8 § 18/§ 20 §2
28 | Weide 0,29 11 x 0,90 18 § 18/§ 20 §2
29 | Weide 0,67 2,10 10 § 18/§ 20 §2
30 | Weide 0,22 0,70 4 § 20 §2
31 | Weide 0,29 0,90 13 § 20 §2
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Stamm- Kronen- | Schutz- sehuaiz:
’ m inm m MV satzung
Bad Doberan

32 | Weide 0,72 2,25 8 § 18/8 20 §2
33 |Pappel 1,15 3,60 16 § 18/§ 20 §2
34 |Pappel 1,15 3,60 17 § 18/8 20 §2
35 | Ahorn 0,24 0,75 5 § 20 §2
36 |Esche 0,38 1,20 7 § 18/8 20 §2
37 | Pappel 0,48 1,50 8 § 18/8 20 §2
38 | Ahorn 0,22 0,70 6 § 20 82
39 |Eiche 0,29 0,90 7 § 20 §2
40 | Weide 0,25 0,80 12 § 20 §2
41 |Eiche 0,16 0,50 4 § 20 §2
42 | Kirsche 0,22 0,70 6 § 20 §2
43 |Eiche 0,22 0,70 6 § 20 §2
44 | Eiche 0,81 2,55 16 § 18/8 20 §2
45 | Weide 0,25 0,80 11 § 20 §2
46 | Weide 0,14 0,45 6 8§20

47 | Hainbuche 0,13 0,40 5 8§20

48 | Birke 0,22 0,70 3 § 20 §2
49 | Weide 0,24 0,75 6 § 20 §2
50 |Eiche 0,09 0,30 3 § 20

51 |Weide 0,43 1,35 14 § 18/8 20 §2
52 |Eiche 0,21 0,65 4 § 20 §2
53 |Hainbuche 0,35 1,10 14 §18 §2
54 | Hainbuche 0,14 0,45 9 §20

55 | Hainbuche 0,16 0,50 6 § 20 §2
56 | Hainbuche 0,16 0,50 10 § 20 §2
57 | Hainbuche 0,16 0,50 10 § 20 82
58 | Hainbuche 0,17 0,55 7 § 20 §2
59 | Hainbuche 0,16 0,50 7 § 20 §2
60 | Hainbuche 0,14 0,45 7 8§20

61 | Weide 0,41 1,30 12 § 18/§ 20 §2
62 |Weide 0,16 0,50 8 § 20 §2
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Stamm- Kronen- | Schutz- sehuaiz:
' m inm m MV satzung
Bad Doberan

63 |Weide 0,24 0,75 11 § 20 §2
64 |Weide 0,22 0,70 7 § 20 82
65 | Pappel 0,22 0,70 4 § 20 §2
66 | Pappel 0,22 0,70 3 § 20 §2
67 |Pappel 0,19 0,60 4 § 20 §2
68 | Pappel 0,33 1,05 5 § 18/8 20 §2
69 |Eiche 0,19 0,60 5 § 20 82
70 | Eiche 0,19 0,60 4 § 20 §2
71 | Hainbuche 0,13 0,40 4 §20

72 |Eiche 0,48 1,50 11 § 18/§ 20 §2
73 | Weide 0,57 1,80 15 § 18/§ 20 §2
74 | Eiche 0,22 0,70 6 § 20 §2
75 | Hainbuche 0,13 0,40 6

76 | Hainbuche 0,11 0,36 5

77 | Rotdorn 0,09 0,30 2

78 | Weide 0,29 0,90 4 §2
79 | Weide 0,48 1,50 13 §18 §2
80 | Apfel 0,11 0,36 3

81 |Weide 0,48 1,50 12 §18 §2
82 | Ahorn 0,19 0,60 6 §2
83 | Lebensbaum/Thuja 0,38 1,20 3 §2
84 | Lebensbaum/Thuja 0,25 0,80 3 §2
85 |Kirsche 0,22 0,70 4 §2
86 |Lebensbaum/Thuja 0,19 0,60 3 §2
87 |Fichte 0,38 1,20 5 §2
88 |Linde 0,19 0,60 5 §2
89 |Weide 0,48 1,50 4 §18 82
90 |Weide 0,24 0,75 4 82
91 |Weide 0,29 0,90 5 §2
92 |Birke 0,14 0,45 2

93 | Ahorn 0,25 0,80 7 §2
94 |Pappel 0,57 1,80 10 §18 §2
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Stamm- Kronen- Schutz- Schutz-
Stammum- status
Lfd. Baumart durch fan durch- SIS Gehdlzschutz-
Nr. messer in . 9 messer in | NatSchAG
m in m - MV satzung
Bad Doberan
95 |Birke 0,22 0,70 4 §2
96 |Birke 0,25 0,80 4 §2
97 |Birke 0,25 0,80 5 §2
98 | Pappel 0,22 0,70 3 §2
99 |Birke 0,27 0,84 6 §2
100 | Ahorn 0,19 0,60 4 §2
101 | Ahorn 0,22 0,70 4 §2
102 | Ahorn 0,22 0,70 8 §2
103 | Ahorn 0,29 0,90 9 §2
104 | Weide 0,38 1,20 12 §18 §2
105 | Weide 0,29 0,90 12 § 20 §2
106 | Weide 0,48 1,50 10 § 18/§ 20 §2

3. Wirkungen der Planung
Folgende umweltrelevante Wirkungen sind mit der Planung zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen: Temporar kann es bei der Erschlie3ung und Bebauung des
Plangebietes zu baubedingten Wirkungen in Form von visuellen Stérwirkungen und
Larmemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge kommen. Bei der
Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation, Verdichtung und Veranderung der
Bodenoberflache) ist ein Verlust von Habitaten der vorkommenden Arten nicht
auszuschlieBen. Potentiell mdglich ist zudem eine Toétung von Tieren durch
Kollisionen. Des Weiteren erfolgt eine baubedingte Flacheninanspruchnahme zur
Lagerung von Baumaterial und -maschinen.

Anlagebedingte Wirkungen: Durch die Versiegelung von Flachen kommt es zu
Habitatverlusten potentiell vorkommender Arten. Eine Fragmentierung von
Lebensrdumen ist ebenfalls nicht auszuschliel3en.

Betriebsbedingte Wirkungen: Bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung
kénnen akustische und visuelle Storwirkungen durch beispielsweise Beleuchtung
auftreten. Insbesondere im Bereich der geplanten Erweiterung des bereits ansassigen
Zweckverbandes sowie auf den Flachen des geplanten GroRhandelsunternehmens in
Form von einer Halle kdnnen Storwirkungen nicht ausgeschlossen werden. Insgesamt
ist von einer Steigerung der vorhandenen betriebsbedingten Wirkungen, durch den
Bau und die Erweiterung des Zweckverbandes ,Kuhlung® sowie durch die Errichtung
eines GrofRhandelsunternehmens auszugehen.
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4. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fir den Bauleitplan

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgtitern, dar-
gestellt.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben
= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
Mensch * Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (BIm-
SchV)
Flache * Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V),
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),

Pflanzen und Tiere und
biologische Vielfalt

FFH-Richtlinie
= BNatSchG,
Landschaft = NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG,
* Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
. * BImSchG,
Klima/Luft = BImSchv
Kultur- und Sachguter »= Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock (GLRP
MMR)

Im GLRP MMR (Stand: April 2007) werden folgende Aussagen fur das Plangebiet und
die planungsrelevante Umgebung getroffen:

e Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone 1: Ostseekistenland, in der
Grof3landschaft (11) Unterwarnowgebiet, in der Landschaftseinheit (110)
Hager Ort;

e Schutzwirdigkeit des Bodens sowie des Grund- und Oberflachenwassers:
das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsflachen sowie auf Ackerflachen
und liegt somit teilweise in Bereichen mit Béden mittlerer bis hoher Schutz-
wurdigkeit und im Bereich des Grund- und Oberflachenwassers mit hoher
bis sehr hoher Schutzwuirdigkeit;

¢ Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich mit geringer Schutzwir-
digkeit des Landschaftsbildes; in der Umgebung (Landschaftsschutzgebiet
Kihlung) handelt es sich um ein Landschaftsbild mit einer hohen bis sehr
hohen Schutzwuirdigkeit;
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e Besondere Arten und Lebensrdume: vom Plangebiet innerhalb der Sied-
lungsraume hin zum Landschaftsschutzgebiet nimmt die Bedeutung als Le-
bensraum zu, dstlich angrenzend handelt sich um naturnahen Wald.

Aus dem gutachtlichen Landschaftsrahmenplan ergeben sich fir das Plangebiet keine
naturschutzfachlichen Zielvorgaben, die zu bertcksichtigen sind. AuRerhalb des Sied-
lungsraumes angrenzend an das Plangebiet ergeben sich Zielvorgaben insbesondere
auf das Landschaftsschutzgebiet ,LSG_054a Kihlung“ bezogen.

Flachennutzungsplan der Stadt Bad Doberan

Erlauterungen zum Flachennutzungsplan sind dem stadtebaulichen Teil der vorliegen-
den Begrindung zu entnehmen.

5. Schutzgebiete
Schutzgebiete nationaler Bedeutung

Zu den nationalen Schutzgebieten zahlt hier das Landschaftsschutzgebiet LSG_054a
,KUhlung® ca. 150 m 6stlich vom Plangebiet entfernt. Das Landschaftsschutzgebiet er-
streckt sich um die Stadt Bad Doberan herum.

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine bau-, anlagen- oder betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.

£
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Abbildung 1: Landschaftsschutzgebiet LSG_054a Kihlung (dunkelgrin hinterlegt) in der Um-
gebung zum Plangeltungsbereich. Quelle: Geoportal M-V 2023
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Schutzgebiete internationaler Bedeutung
In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine Natura-2000-Schutzgebiete.

Es sind durch das Bauvorhaben demnach keine Stdrbelastungen zu erwarten, die zu
einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der Schutzziele der Gebiete ge-
meinschaftlicher Bedeutung (GGB) fuhren kénnten.

6. Schutzobjekte
Gesetzlich geschitzte Baume nach 8 18 NatSchAG M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere nach § 18 Abs. 1 Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz (NatSchAG) M-V gesetzlich geschitzte Bdume (siehe Baumtabelle).
Dazu zahlen mit wenigen Ausnahmen Einzelbaume, die gemessen in einer Hohe von
1,30 m einen Stammumfang von mindestens 1,0 m aufweisen.

Zusatzlich liegt fur die Stadt Bad Doberan eine Geholzschutzsatzung vor. Im
Plangebiet befinden sich einige gesetzlich geschutzte Baume nach § 18 NatSchAG
M- V sowie nach § 2 Gehdlzschutzsatzung Bad Doberan.

Der vorhandene Baumbestand soll erhalten werden.

Sobald Rodungen der gesetzlich geschitzten Baume nach § 18 NatSchAG M-V so-
wie 8 2 der Gehdlzschutzsatzung Bad Doberan erforderlich sind, sind zum Bauantrag
entsprechende Fallantrage zu stellen.

Im Plangebiet befindet sich des Weiteren ein gesetzlich geschiitztes Feldgehdlz nach
8§ 20 NatSchAG M-V, welches Baume sowie auch Obstgehdlze beinhaltet, die gemes-
sen in einer Hohe von 1,30 m einen Stammumfang unter 1,0 m aufweisen. Hier fallen
alle Baume ebenfalls unter den Schutzstatus eines Biotops und sollen erhalten blei-
ben.

Nordwestlich im Plangebiet befindet sich gegentiber dem Zweckverband Kihlung eine
Baumgruppe aus tberwiegend heimischen Gehélzen. Einzelne Baume sind nach § 18
NatSchAG M-V sowie § 2 der Gehdlzschutzsatzung Bad Doberan geschutzt. Verein-
zelt finden sich geschitzte Baume an der sudlichen Grenze des Plangebietes. Baume
innerhalb des Schilf-Landréhrichts welches als gesetzlich geschitztes Biotopes nach
§ 20 NatSchAG M-V betrachtet wird, sind ebenfalls gesetzlich geschtzt.

Der Baumbestand wurde im Jahr 2022 vom Vermessungsbiuro Golnik und Partner,
Rostock, vermessen und ist im Bestandsplan der Biotoptypen einschliellich laufender
Nummerierung sowie in der Baumtabelle vermerkt. Im Bestandsplan sowie in der
Baumtabelle werden geschitzte Einzelbdume gekennzeichnet.

Wahrend der Bautatigkeiten sind fir die zum Erhalt festgesetzten Baume Schutzmal3-
nahmen zu treffen: Es sind am auf3eren Rand des Wurzelbereiches (Kronentraufe
zzgl. 1,5 m) 2,0 m hohe Bauzaune zu stellen, so dass eine Befahrung des Wurzelbe-
reiches sowie Ablagerungen von Baumaterial innerhalb des Wurzelbereiches ausge-
schlossen werden kdnnen.

Weitere Angaben zum Bestand und dem Erhalt werden im weiteren Planverfahren des
Bebauungsplanes konkretisiert.
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Kompensation Bdume

Fur entfallende gesetzlich geschitzte Baume sowie fur nicht geschitzte Baume gilt
generell fir Mecklenburg-Vorpommern der Baumschutzkompensationserlass (Stand
Oktober 2007). Einzelbaume mit einem Stammumfang ab 50 cm, gemessen ab einer
Hohe von 1,30 cm Uber dem Erdboden sind demnach 1:1 durch einheimische stand-
ortgerechte Baume auszugleichen.

Ab einem Stammumfang von 150 cm bis 250 cm gilt ein Ausgleich von 1:2 sowie Uber
250 cm Stammumfang ein Ausgleich von 1:3.

Zusatzlich zum Baumschutzkompensationserlass M-V liegt fur die Stadt Bad Doberan
eine Gehdlzschutzsatzung vor, die nach § 2 der Geholzschutzsatzung alle Gehdlze ab
einem Stammumfang ab 0,50 m gemessen auf einer Hohe von 1,30 m uber dem
Erdboden als Schutzgegenstand erklart. Pappeln fallen im Innenbereich hier unter den
Schutz der Geholzschutzsatzung ab 1,0 m Stammumfang. Nicht geschitzt sind Obst-
gehdlze in bewirtschafteten Haus- und sonstigen Garten mit einem Stammumfang bis
1,20 m in 1,30 m Ho6he Uber dem Erdboden gemessen. Es ist nach § 4 der
Geholzschutzsatzung Bad Doberan verboten, geschiitzte Gehélze zu entfernen, zu
zerstoren, zu beeintrachtigen oder zu verandern.

Ersatzpflanzungen als Ausgleich der entfallenen gesetzlich geschiitzten Baume nach
8 18 NatSchAG MV und § 2 Gehoélzschutzsatzung sind auf Gemeindeflachen innerhalb
der Stadt Bad Doberan durchzufiihren.

Gesetzlich geschtzte Alleen oder Baumreihen nach § 19 NatSchAG M-V

Im Plangebiet kommen keine Alleen oder Baumreihen vor. Angrenzend zum Plange-
biet befindet sich auf dem Gelande des Zweckverbandes ,Kuhlung“ eine Baumreihe
entlang des Grabens, Uberwiegend bestehend aus Linden.

Nach 8 19 Abs. 1 Satz 2 Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind alle Handlungen, die zur Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung von Alleen und einseitigen Baumreihen fiihren kénnen,
verboten.

In das Plangebiet hereinreichende Kronen- sowie Wurzelschutzbereiche sind zu schit-
zen, zu erhalten und nicht zu beschadigen.

Im Fall von Rodungen ist im Rahmen eines Ausnahmeverfahrens von der unteren

Naturschutzbehdrde unter Beteiligung der Naturschutzverbande eine Baumfallgeneh-
migung einzuholen.
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Foto 1. Baumreihe aus Linden auf dem Gelande des Zweckverbandes entlang des Grabens
(Blick nach Nordost)

Gesetzlich geschutzte Biotope nach 8 20 NatSchAG M-V

Gemald 8 20 Abs. 1 Satz 1 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind MalRRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstiger erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotopen fuhren, unzulassig.

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V,
die zu erhalten sind. Im Stidwestlichen Bereich des Plangebietes angrenzend zur Lan-
desstral3e L13 befindet sich ein gesetzlich geschitztes Feuchtbiotop aus Schilf-Land-
réhricht (siehe Bestandsplan im Anhang). Des Weiteren befindet sich Norddstlich in-
nerhalb der Flachen der ehemaligen Chemiewerke ein Feldgehdlz (BFX) tberwiegend
bestehend aus Hainbuchen, Eichen, Pappeln, Weiden und Birkengehélz, die eine
dichte Baumgruppe, umgeben von Freiflachen, darstellen und demnach als Feldge-
holz einsortiert werden kénnen. Dieses Feldgehdlz bildet Auslaufer Richtung Westen
und verbindet weitere GroRbaume aus Pappeln, Eschen, Weiden und Eichen mitei-
nander, die hier ebenfalls als Feldgehdlz angesehen werden kdnnen und somit unter
den Schutzstatus eines Biotops fallen. Sudlich unterhalb des Feldgehdélzes, im 6stli-
chen Bereich der Brachflachen des ehemaligen Chemiewerkes, befindet sich kleinfla-
chig Besenginster- Geblusch mit Birken ohne weitere Arten der Mager- und Trocken-
rasen-Arten in der Krautschicht. Hier kbnnen die Besenginster-Flachen dem Biotoptyp
(BLS) Laubgebuisch bodensaurer Standorte auf frischen bis trockenen Sandbdden zu-
geordnet werden, welche nach § 20 als gesetzlich geschiitztes Biotop eingeordnet
werden kdnnen und zu erhalten sind.

Innerhalb des 200 m - Wirkraumes des Plangeltungsbereiches befinden sich des Wei-
teren nach den Umweltkarten M-V (Gaia M-V) eingetragene Biotope, die aus Kartier-
daten von 1996 teilweise nicht mehr gultig sind und entfallen und Gberwiegend durch
heranriickende Bebauung ihre Funktion verloren haben.

Dabei handelt es sich um folgende Biotope:
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¢ In westlicher Richtung gegeniber der Landesstral3e L13 existiert nur noch teil-
weise das gesetzlich geschitzte Biotop ,naturnahes Feldgehdlz“ (DBR 02523).
Im hinteren Bereich der Hausgarten verliert das Biotop seine Funktion als na-
turnahes, von Freiland, umgegebenes Feldgehdlz. Gehélze sind dennoch wei-
terhin vorhanden.

¢ Nordwestlich in ca. 160 m Abstand zum Plangebiet gegentber der Landes-
stral3e L13 befindet sich ein Soll mit Réhrichtbestanden und Rieden (DBR
02527), welches zu schitzen und zu erhalten ist.

e Angrenzend an der L 13 befindet sich ebenfalls ein 1996 kartiertes Feldgehdlz,
welches mittlerweile an der Landesstral3e seine Funktion ein naturnahes Feld-
gehdlz verloren (DBR 02529).

e Hinter dem Zweckverband ,Kihlung“ befindet sich ein weiteres Feldgehdlz
(DBR 02531) in offener Landschatft.

= “w Blot Ope |m 200 m erkradlus.

Abbildung 2: Darstellung geschutzter Blotope im Umfeld des Plangebletes Quelle: Geoportal
M-V; Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2023

Durch die Planungen sind ggf. bau-, anlagen- oder betriebsbedingte
Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope zu erwarten. Die Gebaude sollen in ei-
nem Bereich errichtet werden, der bereits im Siedlungszusammenhang stehen. Die
geplante Bebauung riickt jedoch an die Biotope insbesondere an das Feldgehdlz
heran, sodass die Funktion der freien Landschaft verloren geht. Die zu erwartenden
betriebsbedingten Wirkungen sind vergleichbar mit den Umweltwirkungen, die ohnehin
durch den bestehenden bereits vorhandenen Siedlungsbetrieb insbesondere der Lan-
desstralRe L 13 sowie des Gewerbegebietes aufkommen.

Im Rahmen eines Ausnahmeverfahrens kann von der Unteren Naturschutzbehdrde
unter Beteiligung der Naturschutzverbande eine Befreiung erteilt werden.

Weitere Konkretisierungen folgen im Entwurf des Bebauungsplanes.
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7. Schutzgut Boden
Bestand

Ein Bodengutachten wird ergénzt. Konkrete Aussagen zu Bodenuntersuchungen der
Flachen der ehemaligen Chemiewerke werden ebenfalls erganzt.

7.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage um
sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) nennt in 8§ 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Nach § 2 BNatSchG sind Bdden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktionen im Naturhaushalt erfullen kbnnen. Aus diesen gesetzlichen Vorgaben er-
geben sich folgende Ziele fir den Bodenschutz:

= Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerlassliche Mal3 zu beschran-
ken.

= Die Inanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise
von geringerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen sind.

» Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie méglich zu vermei-
den.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und
der Landschaftsplanung zu beriicksichtigen.

7.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie verfuigbaren
Daten genutzt und im Entwurf des Bebauungsplanes erganzt.

Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich
an dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB*“ (Peter et al.
2009). Zusatzlich wird nach Vorlage eines Gutachtens sowie nach Untersuchungen
der Flachen der ehemaligen Chemischen Werke die Datenlage erganzt und bewertet.

7.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung
Gemald Bodenfunktionsbewertung des LUNG wird den Bdden angrenzend an das
Plangebiet eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit zugeordnet. Nur im Bereich von

Gebaude- und Verkehrsflachen wird die Schutzwirdigkeit als gering eingestuft. Das
Plangebiet weist Uberwiegend in den nérdlichen Flachen hohe Bodenwertzahlen auf.
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Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung der natirlichen Bodenteilfunktionen

Natirliche Bodenfunktionen

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung

Lebensraumfunktion

Lebensgrundlage des
Menschen

Der Boden ist Grundlage fir die bestehenden
Brachflachen sowie Ackerflachen, womit fir
den Menschen eine mittlere Bedeutung des Bo-
dens abgeleitet werden kann.

Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen

Im Bereich von Wegen und StraRen: keine Be-
deutung; im Bereich von Rasenflachen und
Brachflachen: mittlere Bedeutung und im Be-
reich von Gehoélzen: hohe Bedeutung.
Insgesamt wird eine mittlere Bedeutung abge-
leitet.

Lebensraum fir Bodenor-
ganismen

Im Bereich der Grunflachen sowie Brachflachen
wird je nach Bewuchs und Pflege eine mittlere
Bedeutung abgeleitet.

Funktion als Be-
standteil des Natur-
haushalts

Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt

Da im Plangebiet Ackerflachen, Brachflachen
Grunflachen und Gehdlzflachen und damit un-
versiegelte Flachen dominieren hat der Boden
eine hohe Bedeutung fur die Grundwasserneu-
bildung.

Funktion des Bodens im
Nahrstoffhaushalt

Erganzungen erfolgen nach Vorlage eines Bo-
dengutachtens

Funktion des Bodens im
sonstigen Stoffhaushalt

Erganzungen erfolgen nach Vorlage eines Bo-
dengutachtens

Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium

Filter und Puffer fir anor-
ganische sorbierbare
Schadstoffe

Filter, Puffer und Stoff-um-
wandler flr organische
Schadstoffe

Puffervermdgen des Bo-
dens fir saure Eintrage

Erganzungen erfolgen nach Vorlage eines Bo-
dengutachtens

Filter fir nicht sorbierbare
Stoffe

Die Leistungsfahigkeit des Bodens im Plange-
biet bzgl. der Filterung nicht sorbierbarer Stoffe
kann als mittel bis hoch beschrieben werden,
auch in Bezug auf die Retention kénnen die Bo-
den im Plangebiet als mittel eingeordnet wer-
den. Ergdnzungen kénnen nach Vorlage eines
Bodengutachtens folgen.

Archiv der Natur- und

Kulturgeschichte

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung

Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Es sind keine natur- oder kulturgeschichtlich
bedeutsamen Pedotope und Pedogenesen im
Plangebiet bekannt.
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7.4  Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Ange-
lehnt an die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teilfunktio-
nen des Bodens verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch vorge-
nommen. Ergdnzungen und Konkretisierungen folgen im Entwurf des Bebauungspla-
nes.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Grundsatzlich wird in der Planung angestrebt, den Eingriff in das Gelande auf ein Mi-
nimum zu reduzieren.

Es ist davon auszugehen, dass im Geflige der Bodenorganismen durch den Bodenauf-
und -abtrag lediglich vorribergehende Storungen hervorgerufen werden (vorausge-
setzt sie werden anschlie3end nicht versiegelt), die mittelfristig durch Regenerations-
prozesse wieder ausgeglichen werden. In Bereichen von versiegelten Flachen entfal-
len die Bodenfunktionen. Durch den geplanten Eingriff kann eine mittlere Erheblichkeit
auf die Wiederherstellung der Boden abgeleitet werden.

Versiegelung

In Bereichen der geplanten Straf3en sowie Baufelder, die eine Versiegelung erfahren,
verliert der Boden seine Funktion als Lebensraum, seine Funktion im Naturhaushalt
und seine Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium. Die FlachengréfR3en
der zu versiegelten Flachen kénnen dem stadtebaulichen Teil der Begriindung ent-
nommen werden.

Der Eingriff des Bauvorhabens kann durch den Wirkfaktor Versiegelung insgesamt mit
einer mittleren Erheblichkeit eingestuft werden.

Verdichtung

Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Ge-
fahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten
und Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten die
baubedingte Verdichtung oberflachennah zuriickgenommen wird, ist hierbei nur von
einer temporaren Beeintrachtigung oberflachennah auszugehen, wenn es sich dabei
um regenerative Béden handelt. Hochwertige Boden kénnten dauerhaft verdichtet wer-
den, ohne, dass eine Regeneration in tieferen Schichten stattfindet, insbesondere in
Bereichen mit Anteilen von organischen Boéden. Im Bereich der Flachen der ehemali-
gen Chemischen Werke, ist der Boden voraussichtlich bereits vorbelastet, da es hier
bereits zu Verdichtungen gekommen ist. Innerhalb der zu versiegelnden Flachen im
Zuge der Planungen wird der Boden dauerhafte Verdichtungen erfahren. Durch den
geplanten Eingriff kann eine mittlere Erheblichkeit auf die Bodenverdichtungen abge-
leitet werden.

In Bereichen von feuchteren Gebieten mit hochwertigen Boden sollten diese geschuitzt
werden, um Verdichtungen durch Befahren und Lagerung, Verschmutzungen und an-
dere Bodenschadigungen zu verhindern.

Auszaunungen mussen wirksam sein und sind bei Bedarf zu erneuern, zu verstérken
oder zu erhghen.
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Stoffeintrage

Stoffeintrage sind im Zuge des geplanten Eingriffs nicht zu erwarten. Ein Bodengut-
achten wird erarbeitet und vorgelegt. Ergadnzungen konnen zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes erfolgen.

Grundwasserstandsanderungen

Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.

7.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung bleiben die Flachen als Ackerflachen bzw. als Brachflachen er-
halten.

7.6  Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Folgende Vermeidungsmalinahmen tragen zu einer Reduzierung des Eingriffs in das
Schutzgut Boden bei:

MalRnahmen zur Reduzierung der Bebauungsdichte und Versieglung:

= Das geschutzte Feldgeholz, Gberwiegend bestehend aus groRen Weiden, wird
zum Erhalt festgesetzt. Des Weiteren ist das Schilf-Landréhricht im Stdwesten
des Plangebietes zu erhalten. Weitere Festsetzungen folgen im Entwurf des
Bebauungsplanes.

MaRnahmen zur Vermeidung von Stoffeintrdgen:

» Durch das Bauvorhaben sind keine zusétzlichen Stoffeintrage zu erwarten. Er-
ganzungen kénnen zum Entwurf des Bebauungsplanes folgen.

MaRnahmen zur Vermeidung von baubedingter Bodenverdichtung:

= Nach Beendigung der Bauarbeiten werden baubedingte Beeintrachtigungen
(wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickgenommen.

AusgleichsmalRnahmen

Maflinahmen werden zum Entwurf des Bebauungsplanes festgesetzt.

8. Schutzgut Wasser
8.1 Grundwasser

Bestand

Nach dem GLRP MMR liegt Bad Doberan und somit das Plangebiet in einem nieder-
schlagsbegtinstigten Bereich. Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkor-
pers WP_KW_6_16 ,Hellbach Ost".

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Bollhager Fliel3, der Bach mindet in den
Stegekanal der eine Verbindung zum Conventer See herstellt.
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Abbildung 3: Darstellung der Einzugsgebiete (rote Linien) der Oberflachengewésser im Plangebiet.
Quelle: Geodatenportal M-V; Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2023

Zudem befindet sich das gesamte Gebiet im Einzugsgebiet der Flussgebietseinheit
,Warnow-Peene“ und ist somit hinsichtlich der Wasserrahmen-Richtlinie (WRRL) zu
betrachten, da die Warnow in der Trinkwasserschutzzone 2 liegt. Das Plangebiet
selbst liegt aulRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Das Plangebiet liegt im Bereich hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit der Grund- und
Oberflachengewasser.

Der Grundwasserkoérper WP_WA 6 16 ,Hellbach Ost* befindet sich in einem guten
chemischen wie auch mengenmalRig gesehen guten Zustand. Dennoch gibt es teil-
weise diffuse Quellen von Verschmutzungen durch Chemikalien, insbesondere durch
die Landwirtschaft. MaRnahmen nach der WRRL werden bisher keine aufgefihrt.

8.2 Oberflachenwasser

Bestand

In der ndheren Umgebung zum Plangebiet befinden sich einige Graben und Bachlaufe
teilweise mit der Wasserkorpereinstufung kinstlich teilweise als natlrlich eingestuft.
Hierbei handelt es sich um das ,Bollhédger Flie3* (Muhlenflie) mit der Bezeichnung
,NMKZ-1600“ in ungefahr 100 m Entfernung in westlicher Richtung vom Plangebiet.
Der sandgepragte Tieflandbach gehort zu den FlieRgewassern 2. Ordnung. In das
,Bollhager Flie* minden der ,Althéfer Bach® mit der Bezeichnung ,NMKZ-1500% in
sudwestlicher Richtung 550 m vom Plangebiet entfernt, sowie der ,Stulower Bach® mit
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der Bezeichnung ,NMKZ-1510% ebenfalls in stidwestlicher Richtung 550 m vom Plan-
gebiet entfernt. Bei den sandgepragten nattrlichen Tieflandbachen handelt es sich
ebenfalls um die FlieRgewasserkategorie 2. Ordnung. Das ,Bollhager Flie3“ mindet in
den Stegekanal/ Randkanal mit der Bezeichnung ,NMKZ-1200% 450 m nordlich vom
Plangebiet entfernt. Hierbei handelt es sich um einen Rickstau — bzw. brackwasser-
beeinflusster Ostseezufluss der ebenso eine Verbindung zum Conventer See herstellt.

Stegekanal/ Randkanal
NMKZ-1200

Bad Wp_KW_6_16
Doberan,
Stadt

Bollhager Flie®/ Mihlenfliel
NMKZ-1600

Bollhager Fliel
NMKZ-1600

o
i
Stiilower Bach
NMKZ-1510

Althdfer Bach
NMKZ-1500

0 110 220 330 440 550 m

Abbildung 4: Gewassernetz um das Plangebiet, Quelle: Geoportal M-V; Luftbild © GeoBasis
DE/M-V 2023

Das Bollhager Flie3 (Muhlenflie3) wird nach der WRRL mit einem im Gesamtzustand
unbefriedigenden o©kologischen Zustand bewertet. Insbesondere Wasserhaushalt,
Morphologie und Durchgangigkeit werden hier als schlecht bewertet. Der chemische
Zustand des Bollhager Fliel3 wird insgesamt als nicht gut bewertet, demnach wird die
Zielerreichung, das Gewasser bis 2027 in einen ,guten quantitativen und chemischen
Zustand® zu bringen, als gefahrdet angesehen und das Gewasser in einen guten oko-
logischen Zustand zu bringen wird ebenfalls als wahrscheinlich gefahrdet bewertet. 25
Mafl3nahmen, die zur Verbesserung des Zustandes des Gewaéssers fuhren sollen, sind
bis 2027 geplant, teilweise schon laufend, und dem MalRnahmenkatalog zur Zielerrei-
chung der WRRL, dem Bewirtschaftungsplan des 3. Bewirtschaftungszeitraumes der
WRRL zu entnehmen. 3 weitere Malinahmen, die ebenfalls dem MaRnahmenkatalog
entnommen werden kénnen, wurden bereits bis 2009 sowie 2015 abgeschlossen. Wei-
terhin geplant sind beispielsweise MaRnahmen zur Reduzierung der Stoffeintrdge aus
anderen Punktquellen, wie hier bezogen auf die angrenzenden Garten, die im
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unmittelbaren Uferbereich des Bollhager Fliel3 liegen. Hier soll eine Einrichtung des
Gewasserentwicklungsraum erfolgen entsprechend einer Erfolgskontrolle von 2011
(NMKZ-1600_MO06 - Neuregelung der Gartennutzung #18). Die Gesamtauflistung der
Maflinahmen kann dem detailliertem Malinahmenprogramm des Wasserkorpers ent-
nommen werden.

Der Althofer Bach wird nach der WRRL mit einem im Gesamtzustand malfigen 6kolo-
gischen Zustand bewertet. Insbesondere Morphologie, Wasserhaushalt und Durch-
gangigkeit werden als schlecht eingestuft. Qualitatskomponenten wie Temperatur,
Sauerstoffhaushalt, Salzgehalt, Stickstoffverbindungen etc. kdnnen als gut bewertet
werden. Der chemische Zustand des Althofer Bach wird insgesamt als nicht gut be-
wertet, demnach wird die Zielerreichung, das Gewasser bis 2027 in einen ,guten quan-
titativen und chemischen Zustand® zu bringen, als gefahrdet angesehen und das Ge-
wasser in einen guten 6kologischen Zustand zu bringen wird ebenfalls als wahrschein-
lich gefahrdet bewertet.

Insgesamt 6 geplante MalRnahmen zur Verbesserung des Gewassers kénnen dem
MalRnahmenkatalog zur Zielerreichung der WRRL, dem Bewirtschaftungsplan des 3.
Bewirtschaftungszeitraumes der WRRL, entnommen werden.

Geplante MaRnahmen (NMKZ_1500_M28, sowie -M30, -M34, -M35) sind u.a. die Re-
duzierung von Stickstoffeintrdgen durch die Landnutzung, Anlage von Gewasser-
schutzstreifen, insbesondere am rechten Ufer durch Solitarbaume oder Baumgruppen,
um Nahrstoffeintrage ins Gewasser zu reduzieren, sowie Erfolgskontrollen von bereits
umgesetzten Mallnahmen. Weitere bereits durchgefiihrte sowie laufende Mal3nahmen
kénnen dem detailliertem MalRBhahmenkatalog der WRRL entnommen werden.

Der Stulower Bach wird nach der WRRL mit einem im Gesamtzustand mafigen 6ko-
logischen Zustand bewertet. Insbesondere befinden sich die Qualitditskomponenten
Durchgangigkeit und Morphologie auch hier in einem schlechten Zustand. Der chemi-
sche Zustand des Stulower Bach wird insgesamt als nicht gut bewertet, demnach wird
die Zielerreichung, das Gewasser bis 2027 in einen ,guten quantitativen und chemi-
schen Zustand® zu bringen, als gefahrdet angesehen und das Gewasser in einen guten
okologischen Zustand zu bringen wird ebenfalls als wahrscheinlich gefahrdet bewertet.
Eintrage ins Gewasser von Nahrstoffen aus der Stadtentwicklung sowie Landwirt-
schaft, sind hier die Hauptbelastungen. Dementsprechend handelt es sich bei den ge-
planten Malinahmen zur Verbesserung des Gewassers, die dem Mal3nahmenkatalog
zur Zielerreichung der WRRL, dem Bewirtschaftungsplan des 3. Bewirtschaftungszeit-
raumes der WRRL entnommen werden kénnen (NMKZ_1510 M15, sowie -M22, -
M23, -M24, -M27, -M29, -M31, -M32), um tberwiegend Mal3hahmen zur Reduzierung
von Nahrstoffeintragen in das Gewasser sowie um MalRnahmen zur Herstellung der
linearen Durchgangigkeit und damit verbunden zur Verbesserung von Habitaten. Wei-
tere bereits durchgefiihrte sowie beendete MaRnahmen kénnen ebenfalls dem detail-
liertem Malinahmenkatalog des Wasserkorpers entnommen werden.

Der Stegekanal/ Randkanal wird nach der WRRL mit einem im Gesamtzustand guten
Okologischen Zustand bewertet. Dennoch befinden sich die Qualitatskomponenten
Wasserhaushalt und Morphologie in schlechtem Zustand. Der chemische Zustand des
Stegekanal/ Randkanal wird insgesamt als nicht gut bewertet, demnach wird die Ziel-
erreichung, das Gewasser bis 2027 in einen ,guten quantitativen und chemischen Zu-
stand” zu bringen, als gefahrdet angesehen und das Gewasser in einen guten 6kolo-
gischen Zustand zu bringen wird ebenfalls als wahrscheinlich gefahrdet bewertet.
Durch Verschmutzungen von Chemikalien und Nahrstoffeintragen ist eine Malinahme
bis 2027 geplant, die Belastungsquelle ausfindig zu machen und einzuddmmen
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(NMKZ-1200_MO04 - Ermittlung Belastungsquelle). Die bereits durchgefihrten Malf3-
nahmen sowie die geplanten Mal3hahmen kénnen dem detailliertem MalRnahmenka-
talog des Wasserkorpers entnommen werden.

Planung und Bewertung

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) fordert fur alle europaischen Gewasser einen
Zustand hoher Wasserqualitat und Strukturvielfalt, der genug Lebensraum fiir die hei-
mische Pflanzen- und Tierwelt bietet. Die Bewirtschaftung der Gewasser, das sind
Flusse, Seen, Grundwasser, Ubergangsgewasser und Kiistengewasser, ist auf dieses
Ziel auszurichten.

Ziel der WRRL ist es, einen mindestens ,guten Zustand“ der Oberflachengewasser
und einen ,guten quantitativen und chemischen Zustand“ des Grundwassers der Eu-
ropaischen Union zu erreichen. Fur kinstliche und erheblich veranderte Gewasser ist
das ,gute dkologische Potential“ zu erreichen (WRRL- MV).

Auswirkungen auf die Gewéasser

Baubedingt:

Es sind keine zusatzlichen belastenden Einflisse auf die Gewasser sowie das Grund-
wasser zu erwarten. Konkretisierungen kénnen im Entwurf des Bebauungsplanes fol-
gen.

Anlagebedingt:

Es sind keine zusatzlichen belastenden Einflisse auf die Gewasser sowie das Grund-
wasser zu erwarten. Konkretisierungen kénnen im Entwurf des Bebauungsplanes fol-
gen.

Betriebsbedingt:

Es sind keine zusatzlichen belastenden Einflisse auf die Gewasser sowie das Grund-
wasser zu erwarten. Konkretisierungen kénnen im Entwurf des Bebauungsplanes fol-
gen.

Eingriff in Ufer- und Gewasserkorridore

Durch das Bauvorhaben werden keine direkten Eingriffe in Ufer- und Gewasserkorri-
dore vorgenommen. Das Plangebiet liegt au3erhalb der Gewasserentwicklungskorri-
dore.
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Abbildung 5: Darstellung der Entwicklungskorridore der FlieRgewasser in der Nahe des Plangebietes.
Quelle: WRRL-Portal M-V

Abwasserentsorgung:

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch den Anschluss an das
Klarwerksgelande.

9. Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1i.V. m.
8 44 Abs. 5 BNatSchG bei zulassigen Vorhaben flr européische Vogelarten und Arten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®).

Die geplanten Vorhaben fir die infrastrukturelle Erweiterung der Flachen fur die Ent-
sorgungsanlagen des Zweckverbandes Kiihlung und fir die Ausweisung von Flachen
fur ein GrofBhandelsunternehmen flr Fahrzeugteile sowie weiterer Gewerbeflachen
sind somit hinsichtlich Vorkommen und Gefahrdung von europarechtlich geschitzten
Arten sowie allen streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu Uberprtfen.

FUr zulassige Vorhaben gelten gemall § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) Zugriffsverbote fur europaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®).
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Es ist verboten,

(Toétungsverbot)

1. wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-

gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,
Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschutzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Totung oder Verlet-
zung und ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (,CEF*) zu liber-
winden.

(Stérungsverbot)
2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,
Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbe-
standes kann durch MalRnahmen zur Stitzung der lokalen Populationen ver-
mieden werden.

(Schadigungsverbot)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene Aus-
gleichsmalnahmen (,CEF*) im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.
Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch geeignete vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen ohne Eintreten des Ver-
botes ausgeglichen werden.

(Beschadigungsverbot fur Pflanzen)

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion des besiedelten Pflanzen-
standortes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschiitz-
ten Pflanzenart nicht durch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (,CEF*) im
rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Beseitigung oder Beschadigung von Pflanzen, die im Zusam-
menhang mit der Beschadigung des besiedelten Standortes auftreten, kann
ebenfalls durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen ohne Eintreten des Ver-
botes ausgeglichen werden.

Methodisches Vorgehen und Datengrundlagen

Grundlage fur die artenschutzrechtlichen Betrachtung wird ein bereits beauftragtes Ar-
tenschutzgutachten sein, welches im Planungsprozess erganzt wird.

34



Stadt Bad Doberan - Bebauungsplan Nr. 43 ,Walkenhagen* - Vorentwurf

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt nach der ,Anleitung flr die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG), 2013/Heft 2.

Artenschutzrechtliche Prifung

Erganzungen und Konkretisierungen folgen im Entwurf des Bebauungsplanes.

MaRRnahmen zur Vermeidung und AusgleichsmalRnahmen

Um Beeintrachtigungen von gehélzbritenden Vogelarten zu minimieren, sind die Bau-
feldfreimachung und Gehdlzbeseitigung auf den Zeitraum Oktober bis Februar des
Folgejahres gemaR 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu beschranken. Ausnahmen sind
zulassig, sofern im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die Baufeldfreimachung auch
innerhalb der Brutzeit artenschutzrechtlich unbedenklich ist und die Zustimmung der
Unter Naturschutzbehdrde vorliegt.

Im Gebiet sind Ausgleichsmalinahmen in den Jahren 2018 und 2019 durch das Blro
PLAN AKZENT Rostock durchgefuhrt wurden, insbesondere fir einige Fledermausar-
ten sowie Brutvogel im Zuge der Abrissarbeiten der ehemaligen Chemiewerke sowie
Baumfallungen. Hier sind insgesamt 23 Ruhe- und Fortpflanzungsstatten fur die Fle-
dermausarten Micken-, Wasser-, Breitfligel- sowie Zwergfledermaus im und am Plan-
gebiet geschaffen worden, sowie 13 Brutvogelkasten. 2 Kasten fur Fledermause wur-
den direkt im Oktober 2018 im Plangebiet an den Baumen (Pappeln, Nr. 33 und Nr. 34
siehe Baumtabelle) angebracht. Hierbei handelt es sich um die Modelle FF Fleder-
mausflachkasten von Schwegler. Des Weiteren wurde im Plangebiet in einem bereits
bestehendem, unter einem Erdhtigel gelegenen Bauwerk, welches bereits als Winter-
quartier fur Fledermause diente, als Ausgleich fur den gesamten Verlust von mindes-
tens 6 Winterquartieren 12 neue Quartiere geschaffen. Das vermutlich als Bunker an-
gelegte Bauwerk besteht aus 3 Teilraumen, die miteinander verbunden sind. Fur die
Nutzung verschiedener Fledermaustypen wurden verschiedene Quartierstypen unter-
schiedlicher Hersteller verwendet.

Diese MalRnahmen sind in ihrer Funktion zu erhalten. Ergdnzungen kdnnen im Zuge
der erneuten Artenschutzuntersuchungen folgen. Angrenzende Baumgruppen, die als
Ruheplatze sowie Sommerquartiere dienen sowie Baume mit durchgefiuhrten Mal3-
nahmen in Form von Fledermauskasten sind ebenfalls zu erhalten.

Des Weiteren wurden wahrend der noch laufenden Kartierungen 2023 Reptilien im
Gebiet der ehemaligen Chemischen Werke Doberan festgestellt sowie angrenzend
vorkommende Amphibien.

In der Folge von Geholzfallungen sind AusgleichsmalRinahmen fiir Brutvogel sowie Fle-
dermé&use durch das Anbringen von Nistk&sten vorgesehen.

Konkretisierungen zu vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen werden nach Vorlage
des Artenschutzfachbeitrages erfolgen.
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MalRnahmen zur Minderung

Mit Einhaltung der VermeidungsmalRnahmen werden die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG nicht ausgeldst. Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen®.
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Stadt Bad Doberan, den...........cccooeeeveiiiiiii..

Der Burgermeister

Anlage: Bestandsplan der Biotoptypen
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Satzung der Stadt Bad Doberan
tiber den Bebauungsplan Nr. 43

FGY Graben, trockengefallen oder zeitwellig wasserfiihrend,

intensive Instandhaltung

FGB Graben mit intensiver Instandhaltung

Sx

Graben, oder zeitweilig
extensive oder keine Instandhaltung

"Walkenhagen"
Bestandsplan der Biotoptypen
MaRstab 1:1500
Biotopkartierung
Code Biotoptyp
RHK - Ruderaler Kriechrasen
BFX |:] g aus ge (§20)
06 [_] Gewerbegebiet
osm - Kleiner Miill- und Schuttplatz
OVF - Versiegelter Rad- und FuBweg
ACL - Lehm- bzw. Tonacker
PWX - aus
Y [ aus
RHP - Ruderale Pionierflur
RHU - Ruderale frischer bis trockener
BLS :| Laubgebiisch bodensaurer Standorte (§20)
ov [ strage
ow :, nicht- oder
VHS - an FlieB- und
FGN _ Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung
VRL - Schilf-Landrahricht (§20)
fu [ Graven, iberwiegend verbaut
=
==
—

geschiitzter Einzelbaum
nach § 2 Gehdlzschutzsatzung Bad Doberan
o Einzelbaum (teilweise geschiitzt,
wenn innerhalb Biotop § 20 NatSchAG M-V)
O geschiitzter Einzelbaum geschiitzt
v nach § 18 oder § 19 NatSchAG M-V
]
LS e
i [  sestandsgebiude
N 107  Baumnummerierung
Brombesren
Plangrundlagen:
Topographische Karte, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V
(© GeoBasis DE/M-V 2022);

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Golnik und Partner,
Rostock, September 2022;
eigene Erhebungen.
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uber den Bebauungsplan Nr. 43

Teil A - Planzeichnung

Walkenhagen

Nutzungsschablone

) GRZ 08

a GH 12,0

Planzeichenerklarung
s git dle Planzelchenverordnung vom 18, Dezember 1990 (BGBI, 1991 1S. 58),
Zulotzt goandort durch Artikol 3 dos Goselzos vom 14. Juni 2021 (BGBI. | . 1802).

1. Festsetzungen
Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 8auGB, §5 16 - 19 BauNVO)

GRZ  zuléssige Grundflichenzahl als Hochstmat

GH H " Bozugspur
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abwelchendo Bauweise

Baugrenze

Varkahrsischan (5. Abs. 1 . 11 BauGE)

Straenbegrenzungsiinie

l:l StraBenverkehrsfidchen

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung,
privato ErschlioBung

A\ Efanrbercicn

far dig
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

@ Zweckbestimmung; lschen fr e Abwasserbeseigung

Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 N, 13 und Abs. 6 BauGB)
—o—om Hauptabwasserleitung unterirdisch

Grflichen (59 Abs. T . 15 BauGB)

B oo
Sedungsgonsc
A
Fo]  rountionn

P
2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr, 25 BauGB)

o
[ e
Gehou.bmw i.V.m. § 9 Abs. 6 GB.

\grenzung von Flachen mi 0
Ehaltung von Béumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

' Erhatung von Biumen

‘Sonstige Planzeichen

Fiéchen, die von
- Sichtareiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

f Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorger zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L e

2. Darstellungen ohne Normcharakter

[ vramsos st pien

vorhandene Flursticksgrenzen

Plangrundiagen
Lage- ung Hohenpan, Vermessungsbiro Gonk & Parer
] Flursticksnummern Rostock, Sept. 2022; Digitae topographische Karte, Landesami
fir innere Verwallung M-V, © GeoBasis-DEM-V 2025; eigene
Ehebungen.
o vorhandane Gelandehahen in m i. NHN (DHHN 2016)
[T soscrums Panvertassor
s unaregondpnung
0 o e
0 . Bematunginm e
(@) vomandener Baum mit Wurzsischutzbereich e ]

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
B 1. 3634), Dezember

(8G

2023 @68 2023 | Ne.

‘Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 43 _Wakkenhagen, begrenzt im Norden durch die

Kivanioge, im Osen durch g Landesotate 13 /An der ki m Suden durch  dis Fachen dor

ehemaligen Cheischen Werke Doberan und im Weslen durch einen Geholzstreifen, bestehend aus.
der Planzeichnung (Tell A) und dom Tex! (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21, November 2017 (BGBI. | 5. 3786), 40 2023
(BGBI. 2023 Nr. 176).

Art und Ma 1N 1 und
2BauGB und §§ 1. 12. 14, 16, 18, 19 BauNVO)

Innerhalb der_Fiachen Abwasserbeseitigung sind Anlagen und Einrichtungen der
Verwaltung (Baros), Sozialgebaude, Kfz- Maschinen- und Lagerhallen, Lagerplatze, Garagen und
Stellatze mit ihven Zufahrien und sonstige Anlagen und Einrichlungen im Zusammenhang mit
dem Betrieb einer Klaraniage zulassig. _ Kiarbock

Abwasseraufbereitungsaniagen,

Innerhalb achen fir Garagen und
Seaaen i ren Sutoron sow. Nekenaniogen i ‘Shve.dos 3 14 Do oro
Grndicharzal (GR2) von max. 0.8 2. Ee welare Oberschreitung der GRZ ist
Dl slacigo Gebudehtine belrigt max. 120 m. Fi die fesgesetta Hohe bauicher An

ik sl Bezgepunk o Hobo ven 65 mUKHN (DHKNGOTS) Do Gebdundho ot geich o

der oberer begrenzungskane. uten wie 28. Solaranlagen,

Schomaisne. Bo- oder Eihguecicie, Fausiiiecticiis e, dkun da oo
‘Gebaudehohe um bis zu 2.5 m Gberschreiten.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
I der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen Gber 50,0 m mit seitichem Grenzabstand
gemat § 6 LBauO M-V zulassig.

3. Yersrgungatschen und Fichen fr e Abwassarbeeiigung (6 9 s, 1 N 12 0. 14

a1 o /on 48 m* Gber einen Zeitpunkt
Ton 2 Sunden vevaganerte Bocalan Lbscwasser emoorachend do ovetgen tsuny s
dem Grundstick vorzuhalten.
2 Das anfallende Niederschlagswasser ist dber eine eigene Rickhaltung auf dem Grundstick mit
s,

Flichen oder MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschat, Masnahen zum Ausgiich sowi lichen zum Anpfarzan von Biumen,
\d sonstigon Bopflanzungen

{570 5003B.50 Aom 1 . 20 350 sowi A 18 BouG

4.1 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stelplatze sind in wasserdurchlassiger Befestigung

auszufihen.
Innerhalb der festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Siedungsgeholz” st die
vorhandene Vegelation zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintrdchiigungen zu_schitzen.
Plegeschniie an vorhandenen Geholzen sind zuldssig und zur Einhaltung der
jcht fachgerecht auszufiren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze

sind gl
a3 i innerhalb der
Zueckbosimmung Fogehdi” t 2 rhaken 21 plega. Baschadte odr sbgegargen
Gehdlze sind glob
44 Don guaizhc guachilzte o otop ach 520 NaSchAG M- inrhal der Grificho it dor
uchtbiotop™

5. Flachen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzos (5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
5.1 Zum Schutz vor schadichen Umwelteinwirkungen durch Gorausche dos Verkehrsiams sind dio
Auanbautolo einschieBich dor Fenstor von Birordumen so_auszufihvon, dass dio
in den Fir
in don Raumen
einen Beurteiungspegel von 30 dB(A) gewahreisien.
52 Wird fo dass sich G dio Fassaden
foige
sind diese Manahmen nicht erfordertch.
Hinweise
Bodendonkmalpflogo
Nach gegemuirtigem Keoinisiand snd. m Plangete keno Bodendekal bekannt. Worn
mat § 11
Too'3 03enG Fund und Fundsiele

snd s zum Enirefln von Mistbolem oder Beaulragen des Landesaies fir Kuir und
anlolge n unverénderem Zusand 2u shalln. Verantwortich e sind de Entcke

Coto do Aoion, o Fi

Dl Vorphchtung et ont Wariage noch Zw.mg oo Anvie.

Vermaldungamatnahmen Arenschutz
von Geholzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes

(BotSanCy dac i 2o Seschn. 1. Oicberund Wi ool werdon. Astoaen

sind s sclem

holzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptlien vorhanden sind und die
Faetmenan dat sotindigon Bencese gt

Grinordnerische Bolango
Ab dinem Stammuntang von 1.0 m gamessan au ser Hoho v 130 m unoregen e dom
Baumschutz nach §
NaTSehAC MYy o i st sowl  arlo.
Zunkaich b do Sac Bad Dobaran ehe ConSschussatung vor, e nach § 2 der
m Stammumfang Hone
30 m Gher dom E1Gboden ls Schuzgegensand e Es s nach § 4 do Gehulzschulzulxu»g
Bag Doberan verboten, geschitzte Geholze zu entferen, zy zerstoren, zu beelnréchtigen oder
veréndern.

Bodanschuts Abta
boi Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Bolastungen des Unfergrundes
wnnmnm: G, snomae Ficturg jerunreinigter Fiassigkoiten, Ausgasungen,
tablagerungen) _angetrofien, _ist 6§ 4 3
Esodserc) ar Entsorgung des _belasteten
Bodenaushubs verpfichtet. Auf die Anzeigepficht bem Landkreis Rostock als zustandige
'schuizbendrde wird hingewiesen.

Maritonstunde
ingebiet it als nicht kampfmitielbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschiieBen, dass bei

Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitonsbergungsdienst zu

Die in der Satzung genannien Gesetze und Richlinien konnen im Amt fur Stadientwicklung, SG

Sonstiges.
Der voriegende Vorentwurf die aut

Verfahrensvermerke

1. Der der iber den Nr. 43 nach §§ 2
und 8 LV.m. § 13a BauGB wurde am 07.12.2020 gefasst. Die ortsibliche Bekannimachung
des Aufstellungsbeschiusses ist vom 27.12.2021 bis zum 07.02.2022 durch Verdffentichung
in den Schaukasten der Stad! Bad Doberan erfolgt.

i ng und L a 11.01.2022
beteiigt worden.

3. Die Staduertretung hat am die Versinderung des Geltungsberaichs des

Bobauungsplanes Nr. 43 und die Durchfinrung als reguiarer Bebauungsplan nach § 2 und §

8 BauGB beschiossen. Die fruhzeilige Betelligung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Benorden

n snsigenTrgerfnichor B9ange.dern Afgaberboroihdurch d Plarung et

Kann, sind gemals § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

iner St o Hinokck ufdon arforderichen Unfang und Gesionsngearad

der Umwelprifiung aufgefordert worden.

4. Die Stadverretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 mit
5. Dor Envut des Boboungspanes N 43, besiahn us dr Pl (Tl A)urd
dzm Text kYev\ B). die Begrindung sowie der Emwuﬂ der Grtlichen Bauvors:
der Zeit vor oo bis zum i nert vaofailcn und haben wahvend
dor o«mgmm im Amt far Shﬂhnmmk\ung der Stadt Bad Doberan nach § 3 Abs. 2
ffenich ausgelegen. e Verdfientichung ist vom bis zum
durch Verofentichung im Intemet und in den Schaukisten der Stadk Bad Doberan bekannt
gemacht_worden. Die Behorden und sonstgen Trager offenticher_Belange, deren
n,
iiber die Veroffentiichung informiert und geméa8 § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
Stadt Bad Doberan, den
(Siegel) Der Birgormeistor
6. Der katastermaige Bestand desGeltungsbereiches des
orgapanes .43 wid s e 3ot benchaml. s dr oganehigen
Darstelung der Grenzpunkte it der Vorbehalt, dass. eine Prifung nur grob. erfolgl.
Rogressanspriche kinnen nicht abgeleitet werden
Rostock, den
(Siegel)
7 die
Behorden und soﬂsmen oo Sonter ange om ‘geprift. Das Ergebiis ist
migeteit word
Stadt Bad Doberan, den
(Siogel) Der Birgermeister
. Dr Bobowngesan Ny, 45, bosahond aus dor Plarzeichung (T 4) nd dom Tt 1o 8
sowle den trtichen Bawvorschvilen, wurde ar e Stadtvertetung als
r.
‘Stadt Bad Doberan, don ..
(Siegel) Der Birgermeister
9. Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 43, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dom Text (Teil
‘Stact Bad Doberan, don ..
(Siegel) Der Birgermeistar
10 . bei der der Plan
vo odomam argesohon werdon mn und s don nht Aus 20 e i i
bis zum jrch Veroffentichung in den Schauksten der Stad
Bad Doberan i okan Garoch worden: In o Bokamimochung o act
ngaln or
Gowt o Focmsiogon, (35 314 21 o0y nd wollr st il und
Enschan von Entschadiungsansprichen (5 44 BauGB) hingewisen worden. Die Salzng
inKr
Stadt Bad Doberan, den
(Siegel) Der Birgermester
Cporsanspian

SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN

iber den

Bebauungsplan Nr. 43
»Walkenhagen

begrenzt im Norden durch die Kiaranlage, im Osten durch die Landesstrafte 13
JAn der Krim", im Siiden durch die Flachen der ehemaligen Chemischen Werke
Doberan und im Westen durch einen Geholzstreifen

VORENTWURF
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