STADT BAD DOBERAN
BV/089/21

Beschlussvorlage
offentlich

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 44
~Wohngebiet Norddorf, Vorder Bollhagen*

Organisationseinheit: Datum

Amt flr Stadtentwicklung und Umwelt 06.08.2021

Einreicher:

Beratungsfolge Geplante oO/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt 24.08.2021

(Vorberatung) o
Ausschuss fur Wirtschaft und Tourismus 31.08.2021 5
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 08.09.2021 o]
Stadtvertretung (Entscheidung) 28.09.2021 o]

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschlieft fur den nordostlich des Kuhlungsborner
bzw. des Doberaner Landweges gelegenen Bereich des Ortsteils Vorder
Bollhagen, den Bebauungsplan Nr. 44 ,,Wohngebiet Norddorf Vorder
Bollhagen“ aufzustellen.

1. Plangebietsbegrenzung

- im Nordosten vom Geltungsbereich des B-Planes Nr. 35 und von
landwirtschaftlicher Nutzflache

- im Suddosten von landwirtschaftlicher Nutzflache und privaten
Wohngrundstlicken am Doberaner Landweg

- im Nordwesten von landwirtschaftlicher Nutz- und Sonderflache

- im Sudwesten von landwirtschaftlicher Nutzflache wund privaten
Wohngrundstlicken am Kuhlungsborner Landweg

Die Planbereichsgrenzen sind der Ubersicht zu entnehmen (siehe Anlagen).

2. Angestrebte Planungsziele
Schaffung von Planungsrecht flir eine dem Charakter des Ortes
entsprechende
Arrondierung durch bauliche Verdichtung und Erganzung mit
Wohngebdauden bis zu Wohnungen und maximal 2 Vollgeschossen
- Berucksichtigung und Integration der Bestandsgebaude der WIG in das
stadtebauliche Konzept in enger Abstimmung mit der WIG
- Schaffung eines begrinten Ortsrandes in Form einer ca.1l0 bis 15 m
breiten Heckenpflanzung als Ausgleich des Eingriffs und Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet (LSG Kuhlung)
- Schaffung bzw. Verbesserung der verkehrlichen und



versorgungstechnischen
Infrastruktur zur ErschlieBung bereits vorhandener und erganzender
innerer und
randnaher Quartiere
- Festlegung von ortstblichen GrundsticksgroBen mit einer der landlichen
Lage
angepassten GRZ
- Prdfung und Benennung von stadtebaulichen Missstanden und deren
Beseitigung
- Prdfung auf Altlastenflachen und deren Beseitigung (siehe F-Plan
Verfahren)
- Berucksichtigung der wasserrechtlichen und umweltrechtlichen Vorgaben
aus dem Verfahren zur F-Planung
- Standortprufung und gegebenenfalls Errichtung von zusatzlichen
Spielplatzen fur Kleinkinder
- Priofung und Erarbeitung planerischer Vorgaben zur Fdrderung
alternativer Energiekonzepte
- Erstellung eines Regenwasserentsorgungskonzeptes

3. Grundlage fur das planungsrechtliche Verfahren Dbildet das
stadtebauliche Konzept von 2020 fir den Ortsteil Vorder Bollhagen
(siehe Anhang). Insgesamt sollen, je nach GroRe, ca. 60 WE entstehen.

4. Der Bebauungsplan (B-Plan) soll im zweistufigen Regelverfahren incl. einer
Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB durchgeflhrt werden. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden ist nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4
Abs.1 BauGB z.B. durch eine Burgerversammlung sicherzustellen. Vor
Beginn des formlichen Verfahrens ist die landesplanerische Stellungnahme
einzuholen.

5. Planungskosten
- Samtliche Kosten im Zusammenhang mit dem Verfahren wie:
- Planungskosten
- Fachgutachten
- Besondere Leistungen (Beschllusse, Ausschusse...)
- Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
- Erschliefung
werden vom Vorhabentrager dbernommen.

6. Im Laufe des Verfahrens ist hierzu, moglichst frahzeitig, ein
stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB abzuschlieBen

7. Der Beschluss ist ortstblich bekannt zu machen.

Sachverhalt:

In Vorder Bollhagen besteht im Interesse einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung Planungsbedarf.

Der Ortsteil Vorder Bollhagen war zentraler Bestandteil der 4. Anderung des F-
Planes.

Vorder Bollhagen gehort bis heute, bis auf ein kleines Wohngebiet am
nordoéstlichen Rand (B-Plan Nr. 35), zu den im Wesentlichen noch unbeplanten
Bereichen der Stadt Bad Doberan. Die Umsetzung des stadtischen
Dorferneuerungsplanes ist nach Fertigstellung der inneren



HaupterschlieBungswege und Strallen bisher nicht weiterverfolgt worden.

Die Vorbereitung der weiteren stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils
erforderte eine tiefgrundige stadtebauliche Analyse, um die Entwicklungsziele
klar zu definieren. Diese sind nunmehr in dem bereits vorgestellten und durch
den Bauausschuss (BA) bestatigten Konzept, gemeinsam mit der Entwicklung
des Bio-Gutshofes Vorder Bollhagen, zur geordneten stadtebaulichen
Entwicklung des Ortsteiles beschrieben. Fur die Umsetzung der in diesem
Konzept festgelegten MaBnahmen und Ziele sind weitere stadtebauliche
Planungen in Form von B-Planen erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss berucksichtigt den aktuellen Stand des F-Planes und
schafft die Voraussetzung flUr eine, dem Ort und seiner kulturellen und
historischen Bedeutung angepassten und im Umfang angemessenen,
Erganzung von Wohnnutzungen mit dorflichem Charakter.

Mit dem  stadtebaulichen Konzept werden die Grundzige des
Flachennutzungsplanes (F-Plan) der Stadt Bad Doberan bertcksichtigt. Es wird
davon ausgegangen, dass die Grundzuge nicht berthrt sind und noch eine
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gegeben ist. Der Bebauungsplan
wird, obwohl es geringfugige Abweichungen gegenuber dem
Flachennutzungsplan gibt, noch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
betrachtet. Die weitergehende Abstimmung erfolgt im
Planaufstellungsverfahren.

Far die Stadt Bad Doberan fallen im Zusammenhang mit der Beauftragung der
Planung keine Kosten an. Die hierzu erforderlichen Regelungen, incl. der
ErschlieSung, werden, vor Beginn des formlichen Verfahrens zum B-Plan, in
einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart, der der SVV zur Bestatigung
vorzulegen ist.

Mit der Bauleitplanung (incl. Umweltbericht) soll ein qualifiziertes
Planungsburo vom Vorhabentrager in Rucksprache mit der Stadt Bad Doberan
direkt beauftragt werden.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Kosten fur Vermessung, Planung, erforderliche Fachgutachten und fur die
gesamte ErschlieSung, Verkehr und Medien, werden durch den Vorhabentrager
Ubernommen.

Einnahmen

Keine haushaltsmaRige Beruhrung X

Mittel stehen zur VerflUgung in Haushaltsstelle

Deckungsvorschlag

Mittel stehen nicht zur Verfigung

Anlage/n

|1 | Bestandsplanauszug mit Katastergrenzen (éffentlich)




Lageplan (6ffentlich)

Ubersichtsplan Gesamtkonzept (6ffentlich)
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Anlage 2
stadtebauliches Konzept fur Vorder Bollhagen (ohne MaBstab)
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