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Sitzungstermine .
Stadtvertretung (Entscheidung) 28.09.2021 0]
Finanzausschuss (Vorberatung) 11.10.2021 o
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt 12.10.2021 5
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Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschlieBt, fur den Bebauungsplan Nr. 25 fuar die
Sondergebiete Hotel, Thalassozentrum, o6ffentlicher Servicebereich in
Heiligendamm, begrenzt im Norden durch die Nordseite der Promenade am
Strand, im Osten durch die Ostgrenze der SeedeichstralBe, den Graben 6stlich
vom Golfteich, im Stden durch die Sudseite der Kuhlungsborner StralRe bis zur
Orangerie und im Westen durch die westliche Grenze der Promenade und die
Ostliche Gebaudekante des Kurhauses bis zur Orangerie, eine 5. Anderung
durchzufuhren.

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Festsetzungen von maximal zuldassigen Gebdudehéhen (First bzw.
Oberkante) in Metern Uber Geldande sowie Uber HN, Festsetzung von
maximal zuldssigen Gelandehohen als Bezug in Metern Uber HN flr
Neubauten im Baugebiet 2 (Hotel und Wohnresidenz)

- Pridfung der Festlegungen zu maximalen Gebaudehdhen im Baugebiet 3
(Thalassozentrum)

Da die Grundzlige der Planung nicht berdhrt sind, soll das Verfahren zur 5.
Anderung des Bebauungsplans nach § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren
ohne Umweltpriafung durchgeflhrt werden.

Von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 wird



gemal § 13 Absatz 2 abgesehen.

GemaR § 13 Abs. 2 BauGB wird die Offentlichkeit in Form der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 beteiligt und von den bertihrten Behoérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange die Stellungnahme gemall § 4 Abs. 2
BauGB innerhalb angemessener Frist eingeholt.

Dieser Beschluss ist ortstblich bekanntzugeben (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Sachverhalt:

Die Festlegungen zur moglichen Anzahl der Vollgeschosse der neuen Bebauung
der sudlichen Professor-Dr.-Vogel-StraRe im Baugebiet 2 des B-Planes 25 wurden
auf Grundlage von Vorplanungen des Investors getroffen.

So wurde z.B. fur das Baufeld der Villa Klingler (vormals Ensemblevilla) ein 3-
geschossiger Entwurf mit Flachdach und einem 4-geschossigen turmartigen
Gebaudeteil vorgestellt und als Planungsziel in den B-Plan GUbernommen. Dabei
versaumte die Stadt fur das Baufeld 2, maximale Gebaudehohen festzulegen
sowie HN-Bezugshdohen des Gelandes. Dadurch war es dem Investor im letzten
Jahr maglich, trotz erheblicher Bedenken durch das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege eine Baugenehmigung fur ein in der Wirkung 5-geschossiges
Gebaudes zu erlangen.

Das nun geplante Gebdude soll zusatzlich zu den genehmigten 3 im B-Plan
erlaubten Vollgeschossen ein ca. 2 Meter Uber StraBenniveau befindliches
“Souterrain” und ein ca. 60° steiles Mansarddach erhalten und wird dadurch die
charakteristischen Merkmale des Denkmalbereiches Heiligendamm mit der
geschutzten Silhouette sowie die Umgebung der Einzeldenkmale erheblich
einschranken.

Daher ist es dringend notwendig, fur die Ubrigen Neubauvorhaben im Plangebiet
die fehlenden Hohenfestsetzungen zu erganzen.

Finanzielle Auswirkungen:

Einnahmen

Keine haushaltsmaRige Bertuhrung

Mittel stehen zur Verfigung in Haushaltsstelle 51101-5625 (Planungskosten)

Deckungsvorschlag

Mittel stehen nicht zur Verfligung

Anlage/n
Keine
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